UCHWALANR ...........
RADY MIEJSKIEJ W ROGOZNIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze miejscowosci
Owczeglowy, gmina Rogozno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2024 r., poz. 609), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130), w zwiazku z art. 64 ust. 2
ustawy z dnia 7 lipca 2023r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. 2023 poz. 1688), Rada Miejska w Rogoznie uchwala, co

nastepuje:

DZIAL 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ micjscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze
miejscowosci Owczeglowy, gmina Rogozno po stwierdzeniu, ze projekt planu nie narusza ustalen
studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rogozno.

2. Niniejsza uchwata obowigzuje na obszarze, ktorego granice okreslaja rysunki planu,
zatytulowane ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze miejscowosci
Owczeglowy, gmina Rogozno”, stanowiace zatgcznik nr 1,2,3,4 do niniejszej uchwaty.

3. Zalacznikiem nr 5 do uchwaly jest rozstrzygnigcie sposobu rozpatrzenia uwag do
projektu planu.

4. Zalacznikiem nr 6 do uchwaly jest rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania.

5. Zalacznikiem nr 7 do uchwaly jest dokument elektroniczny zawierajacy dane

przestrzenne.



§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym nalezy przez to rozumie¢ budynek faczacy funkcje
niezaleznie od ich proporcji, budynku gospodarczego i garazu, w rozumieniu przepisoOw
odrgbnych;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potfaci dachowych do
12 stopni;

3) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢,
okreslajaca usytuowanie frontowej $ciany budynku, z wylaczeniem schodow, pochylni, balkonow,
gzymsow, wykuszy 1 gankéw oraz wolnostojacych budynkoéw garazowych 1 gospodarczych
lokalizowanych w glebi dziatki;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajacg najmniejsza
odleglos¢, w jakiej mogag znalez¢ si¢ budynki od linii rozgraniczajacej tereny; poza o0bszarem
wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy dopuszcza si¢ w odleglosci do 2,0 m realizacje
schodoéw, pochylni, balkonow, gzymsoéw, wykuszy, okapow 1 gankow;

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony linig rozgraniczajacg wraz

z symbolem.

DZIAL |1
Przepisy szczegotowe

Rozdzial 1

Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendOw:

1) IMNW, 2ZMNW, SAMNW, 4AMNW, 5SMNW, 6MNW, 7TMNW, 8BMNW, SMNW,
10MNW, 11MNW, 12MNW- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;

2) MNW-U - teren zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej wolnostojacej lub
ustug;

3) RZM - teren zabudowy zagrodowej;

4) 1ZP, 2ZP — tereny zieleni urzadzonej;



5) ZN — teren zieleni naturalnej;

6) WS — teren wod powierzchniowych srodladowych;

7) 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR - tereny
komunikacji drogowej wewngtrznej;

8) KDZ — teren drogi zbiorczej.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 4. Przy realizacji nowo projektowanych budynkéw nalezy uwzgledni¢ nieprzekraczalng

1 obowigzujacg lini¢ zabudowy.

§ 5. Na obszarze planu:

1) ustala si¢ zakaz:

a) lokalizacji urzadzen i tablic reklamowych,

b) stosowania ogrodzen z betonowych elementow prefabrykowanych, z wyjatkiem
podmurdowki,

¢) lokalizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 400m* na terenie MNW-U,

2) dopuszcza sie:

a) rozbiorki, remonty, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy istniejgcych budynkow,
zmiany sposobu uzytkowania,

b) lokalizacje budynkoéw garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych oraz
wiat,

c) lokalizacje obiektow o ktoérych mowa w ust. 2 lit. b) w odleglosci 1,5 m od granicy lub
bezposrednio przy niej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) lokalizacje dojs¢ i dojazdow,

e) lokalizacje obiektow matej architektury,

f) realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.



§ 6. Na terenie wod powierzchniowych $rodladowych oznaczonym na rysunku planu
symbolem WS ustala sie:
1) dopuszcza sig:
a) zielen towarzyszaca;
b) lokalizacj¢ urzadzen melioracji wodnych,
2) zakazuje si¢ przegradzania i ustawiania obiektow utrudniajacych dostgp do wod w celu

ich eksploatacji i konserwacji.

Rozdzial 3

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu

§ 7. 1. Z zakresu ochrony przed halasem obowigzujg normy okreslone w przepisach
odrgbnych w zakresie ochrony przed halasem:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej IMNW, 2MNW, 3MNW,
AMNW, 5SMNW, 6MNW, 7MNW, 8MNW, 9MNW, 10MNW, 11MNW, 12MNW obowiazuja
dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug
oznaczonym symbolem MNW-U obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych;

3) na terenie zabudowy zagrodowej RZM obowiazujg dopuszczalne poziomy hatasu

jak dla terendw zabudowy zagrodowe;.

§ 8. W =zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ obowigzek gromadzenia odpadow
komunalnych w wydzielonych i odpowiednio zabezpieczonych miejscach, w sposob zgodny

z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie oraz przepisami odrgbnymi.

§ 9. Na obszarze planu ustala si¢:
1) ochrong naturalnych zbiorowisk roslinnych z dopuszczeniem nowych nasadzen, zgodnie z

przepisami odrebnymi;



2) zachowanie istniejacych wod powierzchniowych na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem WS;

3) ochrong wod powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniami;

4) zagospodarowanie zielenig wolnych od utwardzenia terenow;

5) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢é na $rodowisko

z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury techniczne;.

§ 10. Zagospodarowanie i uzytkowanie obszarow objetych planem musi uwzglednia¢ ich
polozenie w ramach czwartorzgdowego zbiornika wod podziemnych, Gtoéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 143 — Subzbiornik Inowroctaw Gniezno, iby¢ zgodne z obowigzujagcymi w tym
zakresie przepisami, w szczegoOlnosci w zakresie prowadzenia wilasciwe] gospodarki wodno-
sciekowe;.

§ 11. Ustala si¢ ochrong waloréw krajobrazowych Obszaru Chronionego Krajobrazu

,Dolina Welny 1 rynny Gotaniecko-Wagrowieckiej”.

Rozdzial 4

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 12. 1. Na rysunku planu wyznacza si¢ stanowisko archeologiczne ujete w gminnej
ewidencji zabytkow nr AZP 045-028/71
2. W odniesieniu do obiektu wskazanego w ust. 1 ustala si¢ zasady post¢powania

okreslone w ustawie o ochronie 1 opiece nad zabytkami.

Rozdzial 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 13. Nie podejmuje si¢ ustalen.



Rozdzial 6

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 14. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, 0znaczonych
na rysunku planu symbolem 1MNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5MNW, 6MNW, 7TMNW,
SMNW, OMNW, 10MNW, 11MNW, 12MNW ustala si¢:

1) zachowanie w planie istniejacej zabudowy;

2) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych - do 11 kondygnacji nadziemnych
w tym poddasze uzytkowe;

3) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych o wysoko$ci powyzej 9,0 m w kalenicy
dachu;

4) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych dachy strome dwu,- lub wielospadowe,
o nachyleniu glownych potaci dachowych od 30° do 45°;

5) dla budynkéw gospodarczych, garazowych 1 gospodarczo-garazowych oraz wiat:

a) wysokos¢ — | kondygnacja, max. 5,5 m w kalenicy dachu,
b) maksymalna powierzchnie zabudowy - 50 m?,
¢) dachy ptaskie lub strome o nachyleniu potaci dachowych od 25° do 45°,

6) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 50% powierzchni dziatki budowlane;;

7) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej — 30%;

8) minimalng intensywnos¢ zabudowy — 0,05;

9) maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 0,6;

10) minimalna powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej 800 m® z wyjatkiem
dziatek wydzielanych dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢ 1 dojazdow,
powiekszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomosciami;

11) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania realizowanych w ramach wlasnej posesji

— min. 2 miejsca parkingowe przypadajace na kazdy lokal mieszkalny.

§ 15. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug,
oznaczonego symbolem MNW-U ustala sig¢:

1) wysokos$¢ budynkow mieszkalnych i ustugowych do II kondygnacji nadziemnych, w tym
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poddasze uzytkowe;

2) zakaz realizacji budynkow o wysokos$ci powyzej 9,0 m w kalenicy dachu;

3) wysoko$¢ wolnostojacych budynkéw gospodarczych 1 garazowych oraz wiat —
| kondygnacja, max. 5,5 m;

4) dla budynkoéw mieszkalnych, ustugowych, gospodarczo-garazowych oraz wiat dachy
strome dwu,- lub wielospadowe, o nachyleniu glownych polaci dachowych od 25° do 45°, z
zastrzezeniem pkt 5) 1 6);

5) zachowanie symetrycznie pochylonych glownych potaci w przypadku realizacji dachow
dwuspadowych;

6) dla budynkoéw ushugowych, garazowych, gospodarczych oraz wiat dopuszcza si¢
realizacj¢ dachow ptaskich;

7) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 40% powierzchni dziatki budowlane;;

8) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej — 40%);

9) minimalng intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,08;

10) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,8;

11) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania realizowanych w ramach wlasnej
posesji:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — min. 2 stanowiska przypadajace na 1 lokal mieszkalny,

b) dla zabudowy ushugowej w zalezno$ci od potrzeb jednak nie mniej niz 2 stanowiska na
kazde 100 m® powierzchni uzytkowej, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi,

13) ustala sie minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m? z
wyjatkiem dziatlek wydzielanych dla realizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢ i
dojazdow, powigkszenia nieruchomo$ci sasiedniej oraz regulacji granic pomiedzy

nieruchomosciami.

§ 16. Dla terenu zabudowy zagrodowej oznaczonego symbolem RZM ustala sie:
1) realizacj¢ dachow stromych dwu,- lub wielospadowych o kacie nachylenia giéwnych
potaci dachowych od 25° do 45’ z zastrzezeniem pkt 2);

2) dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich dopuszcza si¢ realizacje dachow ptaskich;
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3) wysoko$¢ zabudowy mieszkalnej do II kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe;

4) zakaz realizacji budynkow wyzszych niz 10,0 m w kalenicy dachu;

5) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 60% powierzchni dziatki budowlanej;

6) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej — 10%);

7) minimalng intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,0;

8) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,2;

9) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w ramach dziatki budowlanej — min. 2

stanowiska przypadajace na jeden lokal mieszkalny.

§ 17. Dla terenéw zieleni urzadzonej 1ZP, 2ZP oraz zieleni naturalnej ZN ustala si¢

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 80% powierzchni terenu.

Rozdzial 7

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow
szczegllnego zagrozenia powodzia, obszaro6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa

§ 18. Tereny objete planem sg potozone w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
,Dolina Welny i rynny Gotaniecko-Wagrowieckiej”, 1 obowigzujg w tym zakresic ustalenia
okreslone w przepisach odrebnych.

Rozdzial 8

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

§ 19.1. Dla terenéw 1IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5MNW, 6MNW, 7MNW,
8MNW, OMNW, 10MNW, 11MNW, 12MNW, MNW-U ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek, z wylaczeniem dzialek przeznaczonych pod sieci i urzadzenia infrastruktury

technicznej - 800 m.



2. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki z wylaczeniem dziatek naroznych — 20,0m.
3. Fronty nowo wydzielanych dzialek budowlanych musza by¢ usytuowane pod katem

prostym, z tolerancjg +/- 30° w stosunku do pasa drogowego.

Rozdzial 9

Szczeglélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 20. Ustala si¢ obowigzek uwzglednienia w zagospodarowaniu terenu ograniczen

wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 10

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 21 1. Ustala si¢ obsluge komunikacyjng obszaru z istniejagcych drog, projektowanych
terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej KR, drogi KDZ oraz doj$¢ i dojazdéw, o ktorych
mowa w § 5 pkt 2 lit. c).

2. Dla terenow komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR,
7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR ustala si¢:

1) drogijednojezdniowe lub ciagi pieszojezdne, z mozliwoscig realizacji chodnikow,

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) 1IKR — 10,0 m,

b) 2KR — 10,0 m,

c) 3KR-8,0 m,

d) 4KR - 8,0 m,

e) 5KR - 8,0 m zakonczona placem manewrowym,
f) 6KR — 8,0 m,

g) 7KR - 10,0 m,

h) 8KR — 10,0 m,



1) 9KR — 6,0 m zakonczona placem manewrowym,

J) 10KR — 10,0 m zakonczona placem manewrowym,

k) 11KR - 8,0 m zakonczona placem manewrowym,

3) dopuszczalna lokalizacja — nasadzenia zieleni, sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej, obiekty matej architektury.

3. Wyznacza si¢ pas terenu oznaczony symbolem KDZ pod poszerzenie istniejacej drogi
powiatowej:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 7,0 m;

2) dopuszczalna lokalizacja - zielen, elementy infrastruktury technicznej zwigzane
z funkcjonowaniem drogi, sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, $ciezki piesze 1 drogi

rowerowe.

§ 22. 1. Dostawa wody z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowe;.
2. Nalezy zapewni¢ zaopatrzenic w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru dla terenu

zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 23. Na obszarze objetym planem obowigzujg nastgpujace ustalenia w zakresie
odprowadzania wod i $ciekow:

1) odprowadzanie $cickow komunalnych do oczyszczalni Sciekéw, poprzez projektowang
sie¢ kanalizacji sanitarnej;

2) do czasu wybudowania kanalizacji dopuszczenie odprowadzania $ciekow do szczelnych
zbiornikow bezodplywowych;

3) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzi¢ na wilasny teren nieutwardzony, do

dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 24. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sie:
1) zasilanie z projektowanych gazociaggdé6w niskiego cisnienia;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ze zrodet indywidualnych.

§ 25. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastgpujace ustalenia w zakresie
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zaopatrzenia w ciepto:

1) nakazuje si¢ stosowanie urzadzen grzewczych charakteryzujacych sie wysokim
stopniem sprawnosci, 1 niskim stopniem emisji zanieczyszczen,

2) stosowanie przy pozyskaniu ciepta dla celow grzewczych paliw charakteryzujacych sie
najnizszymi wskaznikami emisyjnymi — gazowych, cieklych i statych oraz wykorzystanie energii
elektrycznej i odnawialnych zrodet energii;

3) ustala si¢ zachowanie wymagan zawartych w przepisach odrgbnych, w szczego6lnosci
w uchwale samorzadu wojewodztwa w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa
wielkopolskiego, ograniczen lub zakazow w zakresie eksploatacji instalacji w ktérych nastepuje

spalanie paliw.

§ 26. 1. Zasilanie obszaru objetego planem w energi¢ elektryczng nastepowaé bedzie
z istniejgcej i projektowanej sieci energetycznej niskiego napiecia.
2. Dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji transformatorowych nie

jest wymagane zachowanie linii zabudowy.

Rozdzial 11
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéow
§ 27. Dla terenu objetego planem nie okresla si¢ sposobu 1 terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.
Rozdzial 12

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 28. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt. 12, art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla terendéw o nowych funkcjach, wyznaczonych
w planie, ustala si¢ 30% stawke stluzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci

nieruchomosci.
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DZIAL 111
Przepisy koncowe

§ 29. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Rogozna.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE

Do rozpoczgcia prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
dla terenu w miejscowosci Owczeglowy przystgpiono po podjeciu  Uchwaly
Nr LXXXV1/926/2023 Rady Miejskiej w Rogoznie z dnia 27.09.2023 r. Obszar planu obejmuje
dzialki polozone w obrebie geodezyjnym Owczeglowy.  Powierzchnia planu wynosi 16,5 ha.
W wyniku przeprowadzonych analiz zdecydowano si¢ na przystgpienie do opracowania
miejscowego planu. Ustalenia planu uwzgledniaja polityke przestrzenna gminy okreslong w
zaktualizowanym studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Rogozno.

W trakcie trwania procedury planistycznej zawiadomiono w miejscowej prasie, na stronie
internetowej BIP oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania
planu. Jednoczeé$nie zawiadomiono instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Do projektu planu miejscowego,
stosownie do wymogow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze
zgodnie z przepisami odrebnymi, opracowano prognoze oddzialywania na Srodowisko oraz

prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu.

W okresie od ............ r.do ............. r. projekt miejscowego planu zagospodarowania
zostal wylozony do publicznego wgladu. W ogloszeniu wyznaczono termin do dnia ...............
w ktorym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki nie posiadajgce osobowosci prawnej mogly
wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu.

Zgodnie z art.1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzglednia:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie
parametréw zabudowy, oraz zapisy zawarte w rozdziale 2;
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2)

3)

4)

5)

6)
7)

8)

9)

- w projekcie planu zostal okre§lony rodzaj, charakter i parametry zabudowy,
gabaryty obiektow z geometrig i rodzajem dachu, powierzchnie, jakie moga by¢
przeznaczone pod zabudowg, a takze minimalne powierzchnie biologicznie czynne,
walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez m.in.:

- szczegolowe okreslenie w planie parametréow i rodzajow zabudowy zawartych
w rozdziale 1 6,

- usytuowanie na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

- okreslenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej przy zagospodarowaniu
terenu,

wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych 1 lesnych poprzez m.in.:

- zapisy zawarte w rozdziale 3 dotyczace ochrony srodowiska,

- na obszarze planu znajduja si¢ grunty orne nizszych klas, ktore nie maja duzego
znaczenia pod wzgledem produkcji rolnej,

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej — poprzez m.in.:

- na obszarze planu znajduje si¢ obiekt zabytkowy — stanowisko archeologiczne,

wymagania ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych —poprzez m.in.:

- 0 konieczno$ci zachowania odpowiednich standardow akustycznych,
- okres$lenie min. powierzchni biologicznie czynnych i1 max. powierzchni zabudowy,
- nakazie stosowania ekologicznych zrddet energii do ogrzewania budynkow,

- warunkiem utrzymania stanu ochrony zdrowia ludzi jest rOwniez przestrzeganie
ustalen zawartych w planie, pozwalajacych na minimalizacj¢ emisji zanieczyszczen i
halasu,

walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez ich zachowanie;
prawo wiasnosci — plan uwzglednia istniejace prawo wiasnosci, teren stanowi wlasnosé
prywatna;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — plan podlega uzgodnieniu z
wilasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa,

potrzeby interesu publicznego — zachowano linie zabudowy usytuowane od
istniejgcych drog,
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10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych — poprzez m.in. zapisy zawarte w Rozdziale 10 pt. ,.Zasady
modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji i infrastruktury
techniczne;j”,

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w tym
przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej — poprzez m.in.:

- zawiadomienia o przystgpieniu do sporzadzania planu, ktoére zamieszczono na
tablicy ogloszen, lokalnej prasie, oraz na stronach internetowych gminy,
- przyjmowaniu wnioskow do planu,

12) w trakcie prac nad planem zachowano jawno$¢ 1 przejrzystos¢ procedur

planistycznych;

13) projekt planu zapewnia potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do

celéw zaopatrzenia ludnosci.

Zgodnie z art.1 ust.3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w trakcie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustalajac przeznaczenie

terenu lub okreSlajac potencjalny sposdéb zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy

interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskOw i uwag, zmierzajace

do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak 1 zmian w_zakresie jego

zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $srodowiskowe 1 spoleczne.

W wyniku przeprowadzonych analiz zdecydowano si¢ na przystapienie do opracowania
miejscowego planu obejmujgcego tereny polozone W obrebie geodezyjnym Owczeglowy.
Glownym przeznaczeniem sg tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, co
jest zgodne ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Rogozno. Taka funkcja nie koliduje rowniez z terenami sgsiednimi.

Zgodnie z art.1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w trakcie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego W przypadku sytuowania
nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania

przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1)  ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglgdnieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2)  lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu;
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3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych

1 rowerzystow;
4)  dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pehli wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r.
o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz
72005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegdlnosci poprzez uzupehianie istniejacej zabudowy,

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylgcznie
w sytuacji braku dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy
polozonych na obszarach, o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na
obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary
charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem
wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptlownicze
oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Obszary objete planem sg potozone bezposrednio przy istniejagcych drogach gminnych oraz
drodze powiatowej przez co majg zapewniony dostep komunikacyjny. Uzupetieniem tego sg
wyznaczone w planie drogi o charakterze wewnetrznym KR. Na obszarze tym, jak i jego
sgsiedztwie znajduje si¢ zabudowa juz istniejacej. W sgsiedztwie jest podstawowa infrastruktura
techniczna — wodociag i energi¢ elektryczna.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1. wraz data uchwaly rady
gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

W obecnej kadencji Rada Miejska nie podejmowala jeszcze uchwaly w sprawie aktualnos$ci
planu ogoélnego i1 planow miejscowych.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Na podstawie sporzadzonej prognozy skutkow finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w miejscowosci Owczeglowy
stwierdza sie, ze jego uchwalenie bedzie korzystne dla gminy. Po opracowaniu i realizacji ustalen
planu bedzie odprowadzany podatek od nieruchomosci — od gruntu oraz budynkow mieszkalnych.
Tereny sg polozone bezposrednio przy drogach gminnych i powiatowej oraz ma zapewniong
podstawowa infrastrukture techniczng, w zwigzku z czym nie zachodzi konieczno$¢
wydatkowania $srodkéw  z budzetu na te cele.
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Na podstawie art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu

mformacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz

0 ocenach oddzialywania na Srodowisko przedstawia sie pisemne posumowanie zawierajace

uzasadnienie  wyboru przyjetego dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych rozwiazah
alternatywnych.

W wyniku przeprowadzonych analiz zdecydowano si¢ na przystgpienie do opracowania
miejscowego planu z przeznaczeniem glownie na realizacje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Nieruchomosci sg potozone w sasiedztwie innych, juz wydzielonych dzialek i maja
zapewniony bezposredni dostep komunikacyjny. Takie przeznaczenie jest zgodnie z kierunkami
zagospodarowania przestrzennego okreslonymi w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy.

Informacja, w jaki sposdb zostaly wziete pod uwage i w jakim zakresie zostaly uwzglednione:

1) ustalenia zawarte w prognozie oddzialywania na srodowisko:
- W opracowanym projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzgledniono
wytyczne z zakresu ochrony Srodowiska przyrodniczego zawarte w prognozie oddziatywania na
srodowisko,

2) opinie wlasciwych organow, o ktorych mowa w art. 57 1 58:
- projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddzialywania
na $rodowisko zostal zaopiniowany przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Poznaniu oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego,

3) zgloszone uwagi i wnioski:

- do projektu planu miejscowego i prognozy na etapie zawiadomienia o przystgpieniu do
sporzadzania planu nie zostaly zlozone wnioski zwigzane z udzialem spoteczenstwa,

- na etapie wylozenia projektu planu i1 prognozy do publicznego wgladu nie zostaty zlozone
uwagi,

4) wyniki postepowania dotyczace transgranicznego oddzialtywania na $rodowisko, jezeli
zostato przeprowadzone:

- realizacja ustalen planu nie bedzie transgranicznie oddziatywala na srodowisko,

5) propozycje dotyczace metod 1 czgstotliwos$ci przeprowadzania monitoringu skutkow
realizacji postanowien dokumentu:

Przewidywane metody analizy skutkéw realizacji postanowien projektu planu miejscowego
mogg obejmowac:

- analizy 1 oceny stanu poszczegdlnych komponentow $rodowiska w oparciu o wyniki
pomiaréw uzyskanych w ramach panstwowego monitoringu S$rodowiska lub w ramach
indywidualnych zaméwien, odnoszacych si¢ do obszaru objetego sporzadzaniem zmiany planu
miejscowego. Zakres 1 czgstotliwos¢ analiz 1 ocen powinny by¢ dostosowane do koniecznosci
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dotrzymania standardow jakosci srodowiska; moga one obejmowac badania m.in.: poziomu hatasu
czy jakosci srodowiska gruntowo-wodnego,

- kontrole i oceny zgodnosci wyposazenia terenu w infrastrukturg techniczng z ustaleniami
planu miejscowego,

- inne metody, ktore zostang ustalone na etapie przygotowania inwestyciji.

Uzasadnienie zawierajace informacije o udziale spoleczenstwa w postepowaniu oraz o tym, w jaki

sposOb zostaly wziete pod uwage i w jakim zakresie zostaly uwzglednione uwagi i wnioski

zgloszone w zwiazku z udzialem spoleczenstwa, zgodnie z art. 42 ust. 2 ustawy z dnia

3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale

spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko

Informuje sig, ze na etapie zawiadomienia o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego i prognozy oddzialtywania nie zostaly zlozone wnioski
w zwigzku z udziatlem spoteczenstwa.

Na etapie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz
z prognoza oddzialywania na srodowisko do publicznego wgladu do projektu planu 1 prognozy
nie zostaly zlozone uwagi.
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zalacznik nr 5

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu ,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na obszarze miejscowosci Owczeglowy, gmina Rogozno”

Przedmiotowy projekt planu zostat wylozony do publicznego wgladu w terminie od
........... do ............... Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130) uwagi byly przyjmowane do

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwigzku z czym Rada Miejska w

Rogoznie nie podejmuje rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag, o ktorych
mowa w art. 20 ust. 1 w/w ustawy.
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zalacznik nr 6

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 1. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130) Rada Miejska okresla
nastepujacy sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan

wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shizace zaspokojeniu zbiorowych

potrzeb stanowig zadania wlasne gminy.

§ 3. 1. Sposob realizacji, zapisanych w planie inwestycji nalezacych do zadan witasnych
gminy:

1) realizacja w oparciu o obowigzujace przepisy w tym Prawo zaméwien publicznych,

2) w oparciu o inne przepisy branzowe, np. prawo energetyczne.

3) terminy realizacji poszczegolnych zadan — etapowane,

4) pozostate inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej w granicach planu, nie
nalezace do zadan wlasnych gminy, bedg finansowane ze srodkéw wiasnych inwestorow, na
zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi.

2. Realizacja inwestycji musi by¢ zgodna z obowigzujagcymi przepisami i normami.

3. Realizacje sieci uzbrojenia technicznego w zakresie sieci wodociggowej, kanalizacyjne;,
energetycznej i gazowej beda prowadzi¢ wiasciwej przedsigbiorstwa, zgodnie z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych.

4. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z wojewddzkim
planem gospodarki odpadami, na podstawie przepisow odrgbnych oraz ustaleniami miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego.
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5. Sposob realizacji inwestycji moze ulec modyfikacji wraz z dokonujagcym si¢ postepem

techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostgpnej techniki.

§ 4. l.Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nalezacej do zadan
wlasnych gminy, podlega przepisom ustawy z dnia 27 czerwca 2009 r. o finansach publicznych
(Dz.U. 2 2023 r., poz. 1270 ze zm.).

2. Mozliwe zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, zgodnie 7z przepisami o finansach
publicznych:

1) z budzetu gminy zgodnie z uchwatg budzetowa,
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach, m.in.

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewodztwa,

¢) dotacji 1 pozyczek z funduszy celowych,

d) z kredytow 1 pozyczek bankowych,

e) z udzialu inwestoréw zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,

f) innych $§rodkéw zewnetrznych.

3. Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub
ciepla realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo

energetyczne (Dz. U. z 2022 r., poz. 1385 ze zm. ) i nic bedg obcigzaly budzetu gminy.
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Dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.

zalacznik nr 7
do uchwaly nr

Rady Miejskiej w Rogoznie

z dnia
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