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1. WPROWADZENIE
1.1. Podstawy prawne

Zgodnie z art. 13a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2026 r. poz. 538) podstawowym aktem planowania przestrzennego
sporzadzonym dla obszaru catej gminy, z wylaczeniem morskich woéd wewnetrznych oraz terendw
zamknietych innych niz ustalane przez ministra wlasciwego do spraw transportu, jest plan ogolny
gminy.

Plan ogdlny gminy jest aktem prawa miejscowego, stanowigcym podstawe dla sporzadzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego i ustalania decyzji o warunkach zabudowy oraz
decyzji lokalizacji celu publicznego.

1.2. Zakres planu ogolnego gminy

Zgodnie z art. 13a ust. 4 w planie ogdélnym Gminy Rogozno okreslono strefy planistyczne
igminne standardy urbanistyczne oraz obszary uzupelniania zabudowy i obszary zabudowy
srodmiejskiej.

Zgodnie z art. 13c ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym obszar objety planem ogoélnym Gminy Rogozno podzielono w sposéb rozlaczny na
nastepujace strefy planistyczne:

—  Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (SW),

—  Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (SJ),

—  Strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa (SZ),

—  Strefa ustugowa (SU),

—  Strefa handlu wielkopowierzchniowego (SH),

—  Strefa gospodarcza (SP),

—  Strefa produkcji rolniczej (SR),

—  Strefa infrastrukturalna (SI)

—  Strefa zieleni i rekreacji (SN),

—  Strefa cmentarzy (SC),

—  Strefa gornictwa (SG),

—  Strefa otwarta (SO),

—  Strefa komunikacyjna (SK).

W my$l przepiséw art. 13b ustalenia planu ogdlnego gminy okresla sie¢ uwzgledniajac
uwarunkowania rozwoju przestrzennego, w tym w szczegolnosci:
1) polityke przestrzenna gminy okreslona w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju
ponadlokalnego;
2) wustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;
3) znajdujace si¢ na obszarze gminy:
a) formy ochrony przyrody oraz ich otuliny,
b) obszary szczegélnego zagrozenia powodzia, waly przeciwpowodziowe oraz pasy
o szerokosci 50 m od stopy watu,
c) obszary gruntoéw zmeliorowanych,
d) tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepuja te ruchy,
e) strefy ochronne uje¢ wody,
f) obszary ochronne zbiornikéw waéd srédladowych,
g) tereny gdrnicze i obszary gérnicze wraz z filarami ochronnymi,



udadader

a: PLAN OGOLNY GMINY ROGOZNO

4)

5)
6)

7)

h) udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego skladowania dwutlenku
wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancij,
i) obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej,

j) zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r.

o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1292), lub ujete
w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkdw oraz dobra kultury wspdtczesnej,
k) obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne,
1) tereny zamkniete i ich strefy ochronne,
m) obszary ograniczonego uzytkowania,
n) obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji,
0) obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji,
p) obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja,
q) zaktady o zwigkszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej,
r) grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas I-III oraz grunty lesne,
s) obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegolnosci pasa technicznego;
rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektéw infrastruktury spolecznej,
transportowej i technicznej wraz z obowigzujacymi dla nich ograniczeniami
w zagospodarowaniu;
rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe;
opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1-3
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska;
zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie.

Zgodnie z art. 13h wraz z projektem planu ogdlnego sporzadza si¢ uzasadnienie skiadajace sie
z czesci tekstowej i graficznej. Czes¢ tekstowa uzasadnienia planu ogdlnego Gminy Rogozno zawiera

wyjasnienie:

1)

2)
3)

4)

przyczyn wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych w planie ogélnym,
w tym przedstawienie obliczent potwierdzajacych spelnienie warunku, o ktérym mowa
w art. 13d ust. 1 albo 3;

przyczyn wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy i obszaru zabudowy srédmiejskiej
w granicach okreslonych w planie ogdlnym;

przyczyn ustalenia gminnych standardow urbanistycznych w zakresie okreslonym w planie
ogolnym;

sposobu uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy, o ktérych mowa
w art. 13b.

Czes¢ graficzna uzasadnienia planu ogélnego Gminy Rogozno stanowi prezentacja graficzna:

1)
2)

3)

danych przestrzennych tworzonych dla planu ogdlnego, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 pkt
1iust. 3a pkt1;

granic dziatek ewidencyjnych pochodzacych z bazy danych, o ktérej mowa w art. 4 ust. 1la
pkt 2 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne;

obiektéw przestrzennych w rozumieniu ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze
informacji przestrzennej, stanowigcych uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b pkt 3.

1.3. Podstawa formalna

Projekt planu ogdlnego Gminy Rogozno sporzadzony zostal na podstawie Uchwaly
Nr XCII/1013/2024 Rady Miejskiej w Rogoznie z dnia 25 marca 2024 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia planu ogdlnego Gminy Rogozno.

Plan ogolny Gminy Rogozno sporzadzony zostat w trybie okreslonym w art. 13i ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538).
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2. UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY ORAZ SPOSOB ICH
UWZGLEDNIENIA W PLANIE OGOLNYM

21. Polityka przestrzenna gminy okreslona w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju
ponadlokalnego

Zgodnie z art. 13b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538) obowiazek uwzglednienia polityki przestrzennej gminy
okreslonej w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego wejdzie w Zycie dnia
1 wrzesnia 2026 r. Jednoczesnie, zgodnie z art. 51 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz.
1688 ze zmianami), ustalenia pierwszego planu ogolnego gminy w danej gminie okresla sie,
uwzgledniajac polityke przestrzenna gminy okreslona w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju
ponadlokalnego, o ile gmina dysponuje strategia rozwoju gminy lub strategia rozwoju ponadlokalnego,
ktérych opracowanie zostalo wszczete od dnia wejscia w zycie niniejszej ustawy. W zwiazku
z powyzszym brak jest podstaw prawnych dla uwzgledniania polityki przestrzennej okreslonej
w strategii rozwoju gminy.

2.2. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego wraz z Planem
zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego Poznania, przyjety Uchwala
Sejmiku Wojewoddztwa Wielkopolskiego Nr V/70/19 z dnia 25 marca 2019 r., okresla kierunki
zagospodarowania przestrzennego regionu w zakresie:

1) ksztaltowania spojnej sieci osadniczej (Rogozno - osrodek gminny, strefy S$redniej

i ograniczania intensywnosci proceséw osadniczych) — w planie ogélnym Gminy Rogozno
strefy planistyczne umozliwiajace rozwoj nowej zabudowy (SW, SJ, SZ, SU, SH, SP, SR, SN)
wyznaczono przede wszystkim w granicach strefy $redniej intensywnos$ci procesow
osadniczych, ograniczajac ich zasieg w obrebie strefy ograniczania intensywnosci procesow
osadniczych przede wszystkim do aktualnego sposobu zagospodarowania, obszaréw
uzupelniania zabudowy i obszaréw objetych miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego;

2) ochrony waloréow przyrodniczego (Rezerwaty przyrody: Buczyna, Promenada, Welna,
Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina Welny i Rynna Wagrowiecka, obszary Natura 2000 —
obszary ptasie — Puszcza Notecka PLB300015, obszary Natura 2000 — obszary siedliskowe:
Buczyna w Dlugiej Goslinie PLH 300056, Dolina Welny PLH300043, zapewnienie trwatosci
i cigglodci systemu przyrodniczego wojewodztwa — miedzynarodowe, krajowe
i ponadlokalne obszary weztowe, miedzynarodowe i krajowe, regionalne oraz ponadlokalne
korytarze ekologiczne dolin rzecznych, miedzynarodowe i krajowe ladowe korytarze
ekologiczne) — w granicach obszaréw objetych formami ochrony przyrody oraz w zasiegu
korytarzy ekologicznych w planie ogélnym Gminy Rogozno wyznaczono przede wszystkim
strefy otwarte (SO), ograniczajac strefy planistyczne umozliwiajace rozwdj nowej zabudowy
(SW, §J, SZ, SU, SH, SP, SR, SN) gléwnie do aktualnego sposobu zagospodarowania,
obszarow uzupelniania zabudowy i obszaréw objetych miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego;

3) ksztaltowania i racjonalnego gospodarowania zasobami srodowiska przyrodniczego (lasy,
obszary predysponowane do zalesien, Lesny Kompleks Promocyjny ,Puszcza Notecka",
obszary wazne dla ptakow w okresie gniazdowania oraz migracji, strefy wododziatowe,
obszary o niskich zasobach wéd powierzchniowych, wody ptynace i stojace, ekosystemy
zalezne od wod (mokradia), gtéwne zbiorniki woéd podziemnych (GZWP) Subzbiornik
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Inowroctaw Gniezno, obszary chronione wedtug ustawy Prawo wodne: jednolite czesci wdd,
przeznaczone do celow rekreacyjnych, w tym kapieliskowych, obszary przeznaczone do
ochrony siedlisk lub gatunkéw, o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody, dla ktérych utrzymanie lub poprawa stanu wod jest waznym
czynnikiem w ich ochronie, geostanowisko, doliny rzek - elementy naturalnego
uksztattowania terenu, petnigce funkcje korytarzy ekologicznych, obszary o najwyzszej
wartoéci dla produkgji rolniczej (kompleksy rolniczej przydatnosci gruntéw ornych 1-5 i 8),
pozostate obszary produkcji rolniczej (kompleksy rolniczej przydatnosci gruntéw ornych 6,
7,9), ztoza kopalin skalnych: kruszywa naturalne, torfy, taki) — w granicach poszczegdlnych
zasobow przyrodniczych zwigzanych z uzytkowaniem terenéw w planie ogdlnym Gminy
Rogozno wyznaczono przede wszystkim strefy otwarte, ograniczajac strefy planistyczne
umozliwiajace rozwdj nowej zabudowy (SW, SJ, SZ, SU, SH, SP, SR, SN) gtéwnie do
aktualnego sposobu zagospodarowania, obszaréw uzupelniania zabudowy i obszaréw
objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. W planie ogdélnym
Gminy Rogozno uwzgledniono takze wystepowanie Gléwnego Zbiornika Waéd
Podziemnych nr 143 i udokumentowane zloza kopalin;

ochrony potencjatu kulturowego i krajobrazu oraz rozwoju konkurencyjnych form turystyki
irekreacji (dobra kultury materialnej i niematerialnej: stanowiska archeologiczne o wtasnej
formie krajobrazowej, historyczne uklady przestrzenne - uklady urbanistyczne ujete
w rejestrze zabytkoéw, obiekty zabytkowe o wyjatkowych wartosciach artystycznych
i historycznych — obiekty rezydencjonalne, obiekty zabytkowe o wyjatkowych warto$ciach
artystycznych i historycznych — obiekty sakralne, centra kulturalne Wielkopolski — Jaracz —
osrodek o wysokim znaczeniu ustug kultury, obszary wizerunkowe rozwoju turystyki
Wielkopolski system szlakéw rowerowych, turystyka kwalifikowana, wypoczynkowa
i biznesowa: obszary o wysokim stopniu atrakcyjnosci srodowiska przyrodniczego dla
rozwoju turystyki i rekreacji, miedzynarodowe i krajowe szlaki turystyki aktywnej konne —
w planie ogolnym Gminy Rogozno wyznaczono strefy planistyczne oraz okre$lono gminne
standardy urbanistyczne z uwzglednieniem dziedzictwa kulturowego, w tym historycznych
ukladow przestrzennych i obiektow zabytkowych;

zrownowazonego rozwoju rolnictwa (strefy umiarkowanego i ekstensywnego rozwoju
dziatalnosci rolniczej) — w planie ogélnym Gminy Rogozno wyznaczono strefy planistyczne
uwzgledniajace mozliwos¢ rozwoju rolnictwa, w tym strefy wielofunkcyjne z zabudowa
zagrodowa (SZ), strefy produkgji rolniczej (SR) i strefy otwarte (SO);

poprawy dostepnosci komunikacyjnej wojewddztwa (droga wojewddzka nr 241 - klasa
techniczna GP, odcinek drogi krajowej nr 11 przeznaczony do zmiany kategorii, planowana
droga ekspresowa S11 o orientacyjnym przebiegu, Rogozno — miejscowos¢ wymagajaca
budowy obwodnicy, Transeuropejska Sie¢ Transportowa TEN-T-sie¢ kompleksowa TEN-T,
miedzyregionalna linia kolejowa nr 354 wymagajaca podniesienia rangi — predkos¢ docelowa
160 km/h, regionalna linia kolejowa nr 236 — predkos¢ docelowa 100 km/h) — w planie
ogolnym Gminy Rogozno dla istniejacych drég krajowych i wojewddzkich oraz linii
kolejowych wyznaczono strefy komunikacyjne (SK). Ze wzgledu na brak podziatéw
geodezyjnych dla przebiegu planowanej drogi ekspresowej S11 w planie ogélnym Gminy
Rogozno wyznaczono strefy otwarte (SO) oraz fragmentarycznie, na podstawie aktualnego
sposobu  zagospodarowania, strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng (SJ). Katalog profili podstawowych dla przedmiotowych stref planistycznych
umozliwia realizacje inwestycji w oparciu o przyszte decyzje lokalizacyjne

rozwoju  efektywnej i innowacyjnej infrastruktury technicznej (istniejace linie
elektroenergetyczne WN110 kV, istniejacy gtowny punkt zasilania, istniejace gazociagi
wysokiego ci$nienia, istniejaca stacja redukcyjno-pomiarowa pierwszego stopnia, siec
szerokopasmowa - sie¢ S$wiattowodowa, wezly szkieletowe i wezet dystrybucyjny,
planowany pas lacznosci radiowo-telewizyjnej, instalacje w trakcie realizacji — stacja
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demontazu pojazdéw samochodowych) — w planie ogélnym Gminy Rogozno uwzgledniono
istniejgce obiekty infrastruktury technicznej poprzez wyznaczenie stref infrastrukturalnych
(SI), natomiast dla przebiegu sieci infrastruktury technicznej w zasiegu stref ochronnych czy
stref kontrolowanych wyznaczono przede wszystkim strefy otwarte (SO), ograniczajac strefy
planistyczne umozliwiajace rozwdj nowej zabudowy (SW, SJ, SZ, SU, SH, SP, SR, SN)
gléwnie do aktualnego sposobu zagospodarowania, obszarow uzupeiniania zabudowy
i obszaréw objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego;

zapewnienia bezpieczenstwa publicznego i przeciwdziatania zagrozeniom (obszar
ograniczenia wysokos$ci zabudowy wokét lotnisk i lotniczych urzadzen naziemnych, obszary
zagrozenia powodziowego: obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest niskie i wynosi P=0,2%, czyli raz na 500 lat lub na ktérych istnieje prawdopodobieristwo
wystapienia zdarzenia ekstremalnego, obszary, na ktorych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest srednie i wynosi P=1%, czyli raz na 100 lat, obszary na ktorych
prawdopodobienistwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi P=10%, czyli raz na 10 lat,
odcinki drogi krajowej nr 11 o potencjalnie ponadnormatywnym oddzialywaniu
akustycznym, zaklad o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia awarii) — w planie
ogolnym Gminy Rogozno uwzgledniono wystepowanie obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodziq poprzez wyznaczenie stref otwartych (SO), ograniczajac strefy planistyczne
umozliwiajace rozwdj nowej zabudowy (SW, SJ, SZ, SU, SP, SR) przede wszystkim do
aktualnego sposobu zagospodarowania, obszaréw uzupeiniania zabudowy i obszarow
objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

Ponadto w Planie zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego

Poznania

okreslono  kierunki  zagospodarowania  przestrzennego Poznariskiego = Obszaru

Metropolitalnego w zakresie:

1)
2)

ksztaltowania zielonego pierscienia metropolii — nie dotyczy;

ksztattowania spdjnego systemu przyrodniczego (miedzynarodowe, krajowe i ponadlokalne
obszary wezlowe, lokalne korytarze ekologiczne dolin rzecznych, miedzynarodowe i krajowe
ladowe korytarze ekologiczne) — w zasiegu korytarzy ekologicznych w planie ogdélnym
Gminy Rogozno wyznaczono przede wszystkim strefy otwarte (50), ograniczajac strefy
planistyczne umozliwiajace rozwdj nowej zabudowy (SW, SJ, SZ, SU, SH, SP, SR, SN)
gléwnie do aktualnego sposobu zagospodarowania, obszarow uzupeiniania zabudowy
i obszardw objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego;

rozwoju efektywnego systemu komunikacyjnego (sie¢ powiazan komunikacyjnych — typ
gléwny, uzupetniajacy i podstawowy, klasyfikacja techniczna drdg - drogi klasy G i Z,
orientacyjny przebieg planowanej drogi ekspresowej S11, miasto Rogozno wymagajace
budowy obwodnicy, klasyfikacja techniczna linii kolejowych - linie kolejowe o maksymalnej
predkosci 100 km/h i 160 km/h, system drog rowerowych) — w planie ogélnym Gminy
Rogozno dla istniejacych drog krajowych i wojewddzkich oraz linii kolejowych wyznaczono
strefy komunikacyjne (SK). Ze wzgledu na brak podziatéw geodezyjnych dla przebiegu
planowanej drogi ekspresowej S11 w planie ogélnym Gminy Rogozno wyznaczono strefy
otwarte (S50) oraz fragmentarycznie, na podstawie aktualnego sposobu zagospodarowania,
strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (S]). Katalog profili
podstawowych dla przedmiotowych stref planistycznych umozliwia realizacje inwestycji
w oparciu o przyszte decyzje lokalizacyjne;

zintegrowanego systemu transportu zbiorowego (linie kolejowe nr 236 i 354, istniejace stacje
i przystanki kolejowe - Rogozno, Garbatka, Parkowo, Tarnowo Rogozinskie, gléwna linia
autobusowa pomiedzy miastami powiatowymi: Wagrowiec — Rogozno — Oborniki, wezel
przesiadkowy — Rogozno, strefa III obstugi kolejg o czestotliwosci potaczent od 30 do 60
minut z udzialem komunikacji autobusowej) — w planie ogélnym Gminy Rogozno dla
istniejacych drog krajowych i wojewddzkich oraz linii kolejowych wyznaczono strefy
komunikacyjne (SK), uwzgledniono takze istniejace stacje i przystanki kolejowe, dla ktérych
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ustalono strefy komunikacyjne (SK) i strefy ustugowe (SU);

5) obszardw ograniczen dla rozwoju struktur osadniczych (obszary ochrony i ksztaltowania
$rodowiska przyrodniczego — obszar chronionego krajobrazu, obszary Natura 2000, ladowe
drogi migracji zwierzat, tereny lak, strefa wystepowania gruntéw ornych klasy I-III
0 najwyzszej przydatnosci do produkcji rolnej, obszary i miejsca ograniczen zwigzane
z bezpieczenistwem publicznym — obszary, na ktdrych prawdopodobienstwo wystapienia
powodyzi jest niskie i obszary narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia
walu przeciwpowodziowego, obszary ograniczen wysokosci zabudowy wokét lotnisk oraz
lotniczych urzadzen naziemnych, strefy bezpieczenstwa od obiektow liniowych sieci
infrastruktury technicznej, zaklad o duzym i zwiekszonym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowej) — w granicach obszaréw objetych formami ochrony przyrody,
w zasiggu korytarzy ekologicznych oraz obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia
w planie ogdélnym Gminy Rogozno wyznaczono przede wszystkim strefy otwarte (SO),
ograniczajac strefy planistyczne umozliwiajace rozw6j nowej zabudowy (SW, SJ, SZ, SU, SH,
SP, SR, SN) gtéwnie do aktualnego sposobu zagospodarowania, obszaréw uzupelniania
zabudowy i obszarow objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego;

6) obszarow wylaczonych z rozwoju struktur osadniczych (obszary ochrony i ksztaltowania
srodowiska przyrodniczego - rezerwaty przyrody, lasy, zielen urzadzona, wody
powierzchniowe, ekosystemy zalezne od wod, korytarze ekologiczne dolin rzecznych,
obszary i miejsca zwigzane z bezpieczenistwem publicznym - obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzia: obszary na ktdrych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie i Srednie) — w granicach obszaréw objetych formami ochrony przyrody, w zasiegu
korytarzy ekologicznych oraz obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, w planie
ogolnym Gminy Rogozno wyznaczono przede wszystkim strefy otwarte (SO), ograniczajac
strefy planistyczne umozliwiajace rozwoj nowej zabudowy (SW, SJ, SZ, SU, SH, SP, SR, SN)
gléwnie do aktualnego sposobu zagospodarowania, obszaréow uzupelniania zabudowy
i obszaréw objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego;

7) rozwoju efektywnych struktur osadniczych (obszary predyspozycji dla rozwoju struktur
osadniczych — obszary uzupelnienia i rewitalizacji w istniejacych strukturach osadniczych,
obszary rozwoju w otoczeniu stacji i przystankow kolejowych, obszary rozwoju na terenach
wskazanych do objecia systemem aglomeracji kanalizacyjnych, obszary rozwoju w otoczeniu
wezldw autostradowych i wezléw drog krajowych, obszary i miejsca dla rozwoju
zagospodarowania zwigzanego z turystyka i rekreacja — miejsca ekspozycji krajobrazu,
obszary zwiazane z wartosciami przyrodniczymi, obszary ograniczen dla rozwoju struktur
osadniczych - obszary i miejsca zwigzane z bezpieczenstwem publicznym, obszary
wytaczone z rozwoju struktur osadniczych — obszary wylaczone niezbedne dla ksztaltowania
systemu przyrodniczego oraz zapewnienia bezpieczenstwa publicznego) — w planie ogélnym
Gminy Rogozno strefy planistyczne umozliwiajace rozwdj nowej zabudowy (SW, SJ, SZ, SU,
SH, SP, SR, SN) wyznaczono przede wszystkim w granicach aktualnego sposobu
zagospodarowania, obszaréw uzupelniania zabudowy i obszaréw objetych miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego na obszarze Gminy

Rogozno wskazuje lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

1) Budowa drogi S11 Pila — Poznan (odc. Pita — Oborniki, odc. Oborniki — w. Poznan Pétnoc) —
ze wzgledu na brak podziatow geodezyjnych dla przebiegu planowanej drogi ekspresowej
S11 w planie ogdélnym Gminy Rogozno wyznaczono strefy otwarte (SO) oraz
fragmentarycznie, na podstawie aktualnego sposobu zagospodarowania, strefy
wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (S]). Katalog profili
podstawowych dla przedmiotowych stref planistycznych umozliwia realizacje inwestycji
w oparciu o przyszte decyzje lokalizacyjne;
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2) Modernizacja linii kolejowej nr 354 Poznan Gléwny POD - Chodziez — Pita Gléwna —
w planie ogélnym Gminy Rogozno dla istniejacych linii kolejowych wyznaczono strefy
komunikacyjne (SK).

2.3. Formy ochrony przyrody

Obszar Gminy Rogozno potozony jest czeSciowo w granicach nastepujacych form ochrony
przyrody: rezerwatdw przyrody , Buczyna”, ,Welna” i ,Promenada”, Obszaru Chronionego Krajobrazu
,Dolina Welny i Rynna Gotaniecko-Wagrowiecka”, obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000
,Puszcza Notecka” PLB3000015, specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 ,Dolina Welny”
PLH300043 i specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 ,Buczyna w Dilugiej Goslinie”
PLH300056. W granicach Gminy Rogozno ustanowiono takze 84 pomniki przyrody.

Rezerwat przyrody ,,Buczyna”

Rezerwat lesny ,Buczyna” zostal utworzony w 1958 r. i obejmuje fragment 150-letnich laséw
bukowych naturalnego pochodzenia o powierzchni 15,75 ha. Obok buka, rosnacego tu na wschodniej
granicy swego zasiegu, wystepuja gtéwnie dab i grab. W runie spotka¢ mozna szereg rzadkich gatunkéw
roélin, charakterystycznych dla buczyny, jak: marzanka wonna, czartawa pospolita i pertowka
jednokwiatowa. Osobliwoscig rezerwatu jest butawik czerwony.

Dla rezerwatu przyrody ,Buczyna” obowiazuje plan ochrony ustanowiony Rozporzadzeniem
nr 200/06 Wojewody Wielkopolskiego z dnia 26 wrzesnia 2006 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony
dla rezerwatu przyrody ,,Buczyna” (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2006 r. poz. 3794).

W planie ogélnym Gminy Rogozno w granicach rezerwatu przyrody ,Buczyna” wyznaczono
strefe otwarta (SO).

Rezerwat przyrody ,,Wetna”

Rezerwat wodny ,Welna” zostal utworzony w 1959 r. na 3,5 km odcinku rzeki pomiedzy
mostem we wsi Welna a mostem we wsi Jaracz-Miyn o powierzchni 10,44 ha. Rzeka plynie tu
asymetryczng doling, tworzac szereg malowniczych zakoli. Przedmiotem ochrony jest flora i fauna
wartkich pradéw rzecznych, niezwykle rzadka na obszarach nizinnych. Wsrod roslin na szczegdlna
uwage zastuguje glon - krasnorost (by¢ moze jedyne stanowisko w kraju) oraz liczne gatunki
mieczakoéw, ryb i owadéw. Sposrod ptakéw gniezdza sie m.in. zimorodek i pliszka goérska. Wyraznie
zaznacza swojq obecnosc¢ bobr.

W planie ogélnym Gminy Rogozno w granicach rezerwatu przyrody , Wetna” wyznaczono strefe
otwarta (SO).

Rezerwat przyrody ,Promenada”

Rezerwat lesny ,Promenada” o powierzchni 4,43 ha utworzony zostal w 1987 r. Obejmuje stary
las debowo-grabowy z ze wspanialym skupiskiem sedziwych debéw i okazalych paklonow.
W podszyciu wystepuja zbiorowiska kokoryczy pustej, ztoci zéttej, ziarnoptonu wiosennego, przytulii
lesnej, miodunki émy i rzadkiej na nizu ktokoczki potudniowe;.

W planie ogélnym Gminy Rogozno w granicach rezerwatu przyrody , Wetna” wyznaczono strefe
otwarta (SO).

Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Welny i Rynna Gotaniecko-Waqgrowiecka”

Obszar Chronionego Krajobrazu ,Dolina Welny i Rynna Gotaniecko-Wagrowiecka”,
ustanowiony zostal rozporzadzeniem nr 5/98 Wojewody Pilskiego z 15 maja 1998 r. w sprawie
ustanowienia obszarow chronionego krajobrazu w wojewddztwie pilskim (Dz. Urz. Woj. Pilskiego nr
13/1998). Zgodnie z ustawa o ochronie przyrody obszar chronionego krajobrazu obejmuje tereny
chronione ze wzgledu na wyrézniajacy sie krajobraz o zréznicowanych ekosystemach, warto$ciowe ze
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wzgledu na mozliwos¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem, a takze pelniona
funkcje korytarzy ekologicznych.

W planie ogélnym Gminy Rogozno w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu , Dolina
Welny i Rynna Gotaniecko-Wagrowiecka” wyznaczono przede wszystkim strefy otwarte (SO),
ograniczajac strefy planistyczne umozliwiajace rozwoj nowej zabudowy (SW, SJ, SZ, SU, SH, SP, SR, SN)
gldownie do aktualnego sposobu zagospodarowania, obszaréw uzupelniania zabudowy i obszarow
objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

Obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Puszcza Notecka” PLB3000015

Obszar stanowi zwarty, jednolity kompleks lesny w miedzyrzeczu Noteci i Warty. Obejmuje
teren o powierzchni 178255,77 ha z czego tylko czes¢ jest potozona na terenie gminy Rogozno. Obszar ten
stanowi czes¢ pradoliny Eberswaldsko-Torunskiej, rowniny akumulacyjnej przeksztatconej przez wiatr.
Jest to najwiekszy w Polsce obszar wydm sroédladowych, gléwnie o wysokosci 20-30 m, maksymalnie do
98 m n.p.m. W érodkowej czesci obszaru uformowaty sie waly o przebiegu potudnikowym, lezace 500-
600 m od siebie. W czesci wschodniej maja one ksztatt paraboliczny. Wydmy pokryte sa monotonnym,
jednowiekowym lasem, gtéwnie sosnowym (92%), posadzonym tu po wielkiej klesce spowodowanej
pojawieniem sie szkodnikéw owadzich w okresie migdzywojennym. Na terenie ostoi znajduje si¢ ponad
50 jezior, raczej plytkich, pochodzenia wytopiskowego, zwykle z gruba warstwa mulu i zakwitami
glonow. W zagtebieniach terenu lub na brzegach jezior utrzymuja sie torfowiska, na ogét w pewnym
stopniu przeksztatcone.

Wystepuje tutaj co najmniej 30 gatunkéw ptakow z Zatacznika I Dyrektywy Ptasiej, 7 gatunkow
z Polskiej Czerwonej Ksiegi (PCK). W okresie legowym obszar zasiedla powyzej 2% populacji krajowej
(C6) bielika (PCK), kani czarnej (PCK) i kani rudej (PCK), co najmniej 1% populacji krajowej (C3 i C6)
nastepujacych gatunkow ptakéw: bak (PCK), podgorzatka (PCK), puchacz (PCK), rybotow (PCK),
trzmielojad, gagot, nuroges; w stosunkowo wysokiej liczebnosci (C7) wystepuje bocian czarny, blotniak
stawowy, ortolan i zuraw. W okresie zimy wystepuje co najmniej 1% populacji szlaku wedrowkowego
(C2) bielika. Jest to ogromny obszar le$ny (jeden z najwigkszych w centralnej i pdinocnej Polsce) oraz
ostoja rzadkich i zagrozonych gatunkéw ptakoéw i ssakow. Jest to jedyna stata w ostatnich latach ostoja
wilka w zachodniej Polsce.

Dla obszaru Natura 2000 , Puszcza Notecka” PLB300015 obowiazuje plan zadan ochronnych
ustanowiony Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu i Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim z dnia 3 marca 2014 r. w sprawie
ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Puszcza Notecka PLB300015
(Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2014 r. poz. 1793).

W planie ogélnym Gminy Rogozno w granicach obszaru Natura 2000 ,Puszcza Notecka”
PLB300015 wyznaczono przede wszystkim strefy otwarte (50), ograniczajac strefy planistyczne
umozliwiajgce rozwdj nowej zabudowy (SW, §J, SZ, SU, SR, SN) gléwnie do aktualnego sposobu
zagospodarowania, obszaréw uzupelniania zabudowy i obszaréw objetych miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego.

Specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Dolina Weilny” PLH300043

Obszar chroni dolny, silnie meandrujacy odcinek rzeki Welny o dtugosci ponad 14 km, od ujscia
Strugi Sokotowskiej do ujscia Welny do Warty. Ostoja znajduje si¢ pomiedzy miejscowosciami Rogozno
a Oborniki, stanowiac wschodnia granice miedzyrzecza Warty i Noteci. Dolina Welny porosnieta jest
lasami sosnowymi i zajeta jest czeSciowo przez uzytki rolne. Wzdtuz samej rzeki znajduja si¢ fragmenty
gradow, legdw i ekstensywnie uzytkowanych tak.

Wetna nalezy do silnie eutroficznych, o niewielkiej przejrzystosci wody (0,2-0,5 m) rzek i cechuje
sie wysokimi stezeniami chlorofilu ,a” w zwiazku oddzialywaniem eutroficznych jezior polozonych
w srodkowym i goérnym biegu. Rzeka tradycyjnie wykorzystywana jest przez mlyny i elektrownie
wodne. W obszarze ostoi charakteryzuje sie duzymi spadkami terenu i silnym nurtem, co sprawia, ze
wystepujaca tutaj flora i fauna jest charakterystyczna dla krainy brzany (wedtug typologii rybackiej). Dno
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jest z reguly zwirowe, piaszczyste lub kamieniste, a utworzone progi spietrzajace wode nadaja rzece
charakteru potoku gorskiego. W nielicznych zakolach oraz bezposrednio przy brzegach nagromadzone
osady sprzyjaja wzrostowi roslinnosci. W korycie rzeki wystepuja gtownie takie zbiorowiska jak:
Ceratophylletum demersi, Nupharo-Nymphetum albae i Potametum pectinati. W czesciach szybko ptynacych
rzeki wyksztalcaja sie zbiorowiska ze zwiazku Ranunculion fluitantis. Interesujace sa zbiorowiska mchéow
wodnych gltéwnie z dominacja Fontinalis antipyretica i Leptodictyum riparium. Miejsca piaszczyste
i kamieniste porastaja zielenice nitkowate, licznie wystepuje Hildebrandia rivularis. W Dolinie wystepuja
niewielkie eutroficzne starorzecza. W granicach ostoi znajdujq si¢ rdwniez tegi olszowe i grady Obszar
chroni takze przyujsciowe fragmenty rzek Strugi Sokotowskiej, Flinty i Zaganki.

W planie ogélnym Gminy Rogozno w granicach obszaru Natura 2000 ,Dolina Welny”
PLH300043 wyznaczono przede wszystkim strefy otwarte (SO), ograniczajac strefy planistyczne
umozliwiajace rozwoj nowej zabudowy (SW, SJ, SZ, SU, SP, SR, SN) gléwnie do aktualnego sposobu
zagospodarowania, obszardw uzupelniania zabudowy i obszaréw objetych miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego.

Specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000 ,, Buczyna w Dtugiej Goslinie” PLH300056

Obszar obejmuje zachodni, prawie 800-hektarowy, fragment zwartego kompleksu lesnego
polozonego miedzy Rogoznem a Murowana Gosling w rejonie Boguniewa, Stomowa, Pacholewa,
Nieszawy i Dlugiej Gosliny. Jest on polozony na falistym terenie moreny dennej zbudowanej z glin
zwatowych i piaskéw naglinowych. Krajobraz wzbogacaja liczne, chociaz niewielkie zaglebienia
wypetnione przez holocenskie osady organiczne, z ktérych wyksztalcily sie gleby torfowe torfowisk
niskich i gleby murszowo-mineralne. Dominujacym typem roslinnosci lesnej sa lasy bukowe.

Omawiany obiekt obejmuje najcenniejsza czes¢ buczyn wystepujacych na odosobnionym
stanowisku przy wschodniej granicy zasiegu buka w srodkowej Wielkopolsce. W wiekszosci sg to zyzne
lasy bukowe wystepujace przewaznie na glebach brunatnych wilasciwych wytugowanych, ptowych
zbrunatnialych i plowych opadowo-glejowych. Mimo prowadzonej tu gospodarki lesnej struktura
drzewostanow jest na ogdt zblizona do stanu naturalnego, a sktad florystyczny — typowy dla zyznych
buczyn nizinnych, niekiedy nawiazujacych do gradéw. Zbiorowiska laséw debowo-grabowych zajmuja
podobne siedliska, zwykle na terenach o malo zréznicowanej rzezbie terenu. Na glebach mniej
zasobnych wystepuja kwasne buczyny i acydofilne dabrowy, a w lokalnych obnizeniach z ruchoma
woda powierzchniowa, na przyktad przy zrédliskach — tegi jesionowo-olszowe oraz wigzowo-jesionowe.
Roslinnos¢ lesna reprezentuja takze fitocenozy olsow wystepujace na siedliskach zabagnionych. Lasy
bukowe koto Dlugiej Gosliny od dawna sa uwazane za jeden z najbardziej interesujacych obiektow
przyrodniczo-leSnych w okolicach Poznania (Urbariski 1930, Stolarski 1932, Wodziczko i in. 1938).
Objecie ochrong 200-letniego starodrzewu bukowego na powierzchni 400 ha postulowano juz w latach
dwudziestych ubieglego wieku (Szotkowski 1928). Starania te okazaly si¢ nieskuteczne, gdyz dopiero
w 1958 roku utworzono tu rezerwat , Buczyna” na powierzchni zaledwie 15,71 ha.

Gléwnym walorem przyrodniczym obszaru ,, Buczyna w Diugiej Goslinie” jest stosunkowo duzy
i zwarty kompleks laséw, w ktdrym jest reprezentowanych szes¢ typoéw przyrodniczych siedlisk lesnych.
Najwieksza powierzchnie zajmuja, rzadkie w Wielkopolsce i dobrze zachowane, ptaty zyznych buczyn.
Wszystkie zbiorowiska lesne (buczyny, grady, kwasne dabrowy, tegi i olsy) wystepujace na omawianym
terenie naleza do zagrozonych w tym regionie.

W planie ogélnym Gminy Rogozno w granicach obszaru Natura 2000 ,Buczyna w Diugiej
Goslinie” PLH300056 wyznaczono strefe otwarta (SO).

Pomniki przyrody

W granicach Gminy Rogozno ustanowiono 84 pomniki przyrody, obejmujace 35 pojedynczych
drzew, 46 wchodzacych w sktad grup drzew, 1 glaz narzutowy i 2 stanowiska bluszczu pospolitego.
Celem ich ochrony jest zachowanie ich charakterystycznych cech: wieku, wielkosci lub wygladu, oraz
waloréw ich ekspozycji i kompozydiji.
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W planie ogélnym Gminy Rogozno pomniki przyrody znajduja sie przede wszystkim w strefie
otwartej (SO), ale takze w strefie wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowq jednorodzinng (SJ), strefie
wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowq (SZ), strefie ustugowej (SU), strefie zieleni i rekreacji (SN), strefie
cmentarzy (SC) i strefie infrastrukturalnej (SI).

2.4. Obszary szczegblnego zagrozenia powodzia, waly przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci
50 m od stopy walu

Na obszarze gminy Rogozno, na podstawie map zagrozenia powodziowego, wyznaczono
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia obejmujace obszary, na ktérych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% obszary, na ktérych prawdopodobienistwo wystapienia
powodzi jest Srednie i wynosi 1% oraz obszary miedzy linig brzegu a walem przeciwpowodziowym lub
naturalnym wysokim brzegiem, w ktéry wbudowano trase watu. Ponadto, w granicach gminy Rogozno,
wyznaczone ostaty obszary, na ktérych prawdopodobienistwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi
0,2%.

Zgodnie z art. 77 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.,j. Dz. U. z 2024 r. poz.
1087 ze zmianami) na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia zakazuje si¢ gromadzenia sciekéw,
nawozow naturalnych, srodkéw chemicznych, a takze innych substancji lub materialéw, ktére moga
zanieczys$ci¢ wody oraz prowadzenia dziatalnosci z zakresu przetwarzania odpadow, w szczegdlnosci
ich sktadowania, a takze lokalizowania nowych cmentarzy.

W planie ogélnym Gminy Rogozno na obszarach szczegdélnego zagrozenia powodzia
wyznaczono przede wszystkim strefy otwarte (SO). Dodatkowo, na podstawie obowiazujacych
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego oraz aktualnego sposobu zagospodarowania
terenéw wyznaczone zostaly strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (SJ), strefy
wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowa (SZ), strefy ustugowe (SU), strefy gospodarcze (SP), strefy
produkcji rolniczej (SR), strefy infrastrukturalne (SI) i strefy komunikacyjne (SK). W strefach
planistycznych umozliwiajacych rozwoj nowej zabudowy (S], SZ, SU, SP, SR) konieczne bedzie
wprowadzenie linii zabudowy wytaczajacych mozliwos¢ realizacji nowej zabudowy w zasiegu obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzia.

Na obszarze gminy Rogozno waty przeciwpowodziowe wystepuja wzdtuz rzeki Wetny. Zgodnie
z art. 176 ust. 1 pkt 51 6 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1087 ze
zmianami), w celu zapewnienia szczelnosci i stabilnosci watéw przeciwpowodziowych zakazuje sie
wykonywania robdt lub czynnosci, ktére moga wplywaé¢ na szczelno$¢ lub stabilnos¢ watdéw
przeciwpowodziowych, w tym: wykonywania obiektéw budowlanych, kopania studni, sadzawek, dotéw
oraz rowoéw w odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy watu oraz lokalizowania cmentarzy w odleglosci
mniejszej niz 50 m od stopy watu.

W planie ogélnym Gminy Rogozno w zasieggu pasow o szerokosci 50 m od stopy watu
wyznaczono przede wszystkim strefe otwarta (SO). Dodatkowo, na podstawie aktualnego sposobu
zagospodarowania terenéw wyznaczona zostala strefa ustugowa (SU), dla ktorej konieczne bedzie
wprowadzenie linii zabudowy wylaczajacych mozliwos¢ realizacji nowej zabudowy w odleglosci
mniejszej niz 50 m od stopy watu.

2.5. Obszary gruntow zmeliorowanych

Na obszarze gminy Rogozno obszary gruntow zmeliorowanych obejmuja wigksza czes¢ terenow
rolniczych. Sa to grunty, ktdére zostaly poddane kompleksowym pracom melioracyjnym (m.in. drenaz
i budowa systeméw odwodnieniowych) w celu intensyfikacji produkgji rolnicze;.

W planie ogélnym Gminy Rogozno w zasiggu obszaréw gruntdw zmeliorowanych wyznaczono
przede wszystkim strefy otwarte (SO), ale takze strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng (SW), strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (SJ), strefy
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wielofunkcyjne z  zabudowa zagrodowa (SZ), strefy ustugowe (SU), strefy handlu
wielkopowierzchniowego (SH), strefy gospodarcze (SP), strefy produkcji rolniczej (SR) oraz strefy zieleni
i rekreacji (SN).

2.6. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepuja te ruchy

Na obszarze gminy Rogozno, zgodnie z Rejestrem osuwisk i terendw zagrozonych ruchami
masowymi ziemi na terenie powiatu obornickiego, wyodrebniono cztery osuwiska oraz czternascie
terendéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi:

1) osuwisko nr 137498 w miejscowosci Jaracz — w planie ogélnym Gminy Rogozno w zasiegu

osuwiska wyznaczono strefe otwarta (SO);

2) osuwisko nr 137499 w miejscowosci Nienawiszcz — w planie ogélnym Gminy Rogozno
w zasiegu osuwiska wyznaczono strefe otwarta (SO);

3) osuwisko nr 137500 w miejscowosci Nienawiszcz — w planie ogélnym Gminy Rogozno
w zasiggu osuwiska wyznaczono strefe otwarta (SO);

4) osuwisko nr 137501w miejscowosci Nienawiszcz — w planie ogélnym Gminy Rogozno
w zasiegu osuwiska wyznaczono strefe otwarta (SO);

5) teren zagrozony ruchami masowymi ziemi nr 20285 w miejscowosci Jaracz — w planie
ogolnym Gminy Rogozno w =zasiegu terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi
wyznaczono strefe otwarta (SO);

6) teren zagrozony ruchami masowymi ziemi nr 20286 w miejscowosci Jaracz — w planie
ogolnym Gminy Rogozno w zasiegu terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi
wyznaczono strefe otwarta (SO);

7) teren zagrozony ruchami masowymi ziemi nr 20304 w miejscowosci Jaracz i Parkowo —
w planie ogélnym Gminy Rogozno w zasiegu terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi
wyznaczono strefe otwarta (SO);

8) teren zagrozony ruchami masowymi ziemi nr 20305 w miejscowosci Parkowo — w planie
ogolnym Gminy Rogozno w zasiegu terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi
wyznaczono strefe otwarta (50);

9) teren zagrozony ruchami masowymi ziemi nr 20306 w miejscowosci Jaracz — w planie
ogélnym Gminy Rogozno w zasiegu terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi
wyznaczono strefe otwarta (SO);

10) teren zagrozony ruchami masowymi ziemi nr 20307 w miejscowo$ci Parkowo i Jaracz —
w planie ogélnym Gminy Rogozno w zasiegu terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi
wyznaczono strefe otwarta (50);

11) teren zagrozony ruchami masowymi ziemi nr 20308 w miejscowosci Parkowo — w planie
ogolnym Gminy Rogozno w zasiegu terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi
wyznaczono strefe otwarta (50);

12) teren zagrozony ruchami masowymi ziemi nr 20309 w miejscowosci Parkowo — w planie
ogolnym Gminy Rogozno w zasiegu terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi
wyznaczono strefe otwartg (50);

13) teren zagrozony ruchami masowymi ziemi nr 20310 w miejscowosci Parkowo — w planie
ogolnym Gminy Rogozno w zasiegu terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi
wyznaczono strefe otwartg (50);

14) teren zagrozony ruchami masowymi ziemi nr 20311 w miejscowosci Parkowo i Garbatka —
w planie ogélnym Gminy Rogozno w zasiegu terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi
wyznaczono strefe otwartg (50);

15) teren zagrozony ruchami masowymi ziemi nr 20312 w miejscowosci Jaracz — w planie
ogolnym Gminy Rogozno w zasiegu terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi
wyznaczono strefe otwartg (50);
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16) teren zagrozony ruchami masowymi ziemi nr 20313 w miejscowosci Nienawiszcz — w planie
ogolnym Gminy Rogozno w zasiegu terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi
wyznaczono strefe otwartg (SO) oraz strefe wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa (SZ)
i strefe infrastrukturalng (SI) na podstawie obowiazujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego oraz aktualnego sposobu zagospodarowania terenow;

17) teren zagrozony ruchami masowymi ziemi nr 20314 w miejscowosci Nienawiszcz — w planie
ogolnym Gminy Rogozno w zasiegu terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi
wyznaczono strefe otwarta (SO);

18) teren zagrozony ruchami masowymi ziemi nr 20315 w miejscowosci Nienawiszcz — w planie
ogolnym Gminy Rogozno w zasiegu terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi
wyznaczono strefe otwarta (SO).

2.7. Strefy ochronne uje¢ wody

Na obszarze Gminy Rogozno wyznaczonych zostato 10 stref ochrony bezposredniej uje¢ wod
podziemnych potozonych w miejscowosciach: Rogozno (3 strefy, w tym 1 piecioobiektowa),
Budziszewko, Ciesle, Gosciejewo, Jaracz (1 strefa dwuobiektowa), Sierniki, Stomowo (1 strefa
dwuobiektowa) i Tarnowo.

W planie ogélnym Gminy Rogozno w zasiegu poszczegolnych stref ochrony bezposredniej uje¢
wéd podziemnych wyznaczono strefy ustugowe (SU), strefy gospodarcze (SP), strefy produkgji rolniczej
(SR), strefy infrastrukturalne (SI) i strefy otwarte (SO), na podstawie aktualnego sposobu
zagospodarowania terenow.

2.8. Obszary ochronne zbiornikéw wod srodladowych

Na obszarze gminy Rogozno nie wyznaczono obszaréw ochronnych zbiornikow wod
$rodladowych.

2.9. Tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi

Na obszarze gminy Rogozno, zgodnie z bazg danych MIDAS PIG-PIB, znajduja si¢ dwa tereny
i obszary gornicze:
-, Ciesle ZO” (nr rej. 10-15/11/1030),
,,Ciesle ZKKN” (nr rej. 10-15/14/1423).
W planie ogélnym Gminy Rogozno w zasigegu terenéw i obszaréw gorniczych wyznaczono strefy
otwarte (SO) i strefy komunikacyjne (S5K) na podstawie aktualnego sposobu zagospodarowania, majac na
uwadze planowane zakonczenie eksploatacji udokumentowanych zt6z kopalin.

2.10. Udokumentowane zloza kopalin, kompleksy podziemnego skladowania dwutlenku wegla
i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

Na obszarze gminy Rogozno, zgodnie z baza danych MIDAS PIG-PIB, znajduje sie siedemnascie
udokumentowanych zt6z kopalin:

- zloze kruszywa naturalnego ,, Boguniewo” (KN 6609),

- zloze kruszywa naturalnego , Ciesle AD” (KN 10328),

- zloze kruszywa naturalnego , Ciesle I” (KN 3664),

- zloze kruszywa naturalnego ,, Ciesle II” (KN 3663),

- zloze kruszywa naturalnego , Ciesle ZO” (KN 17897),
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- zloze kruszywa naturalnego , Jaracz” (KN 7584),

- zloze kruszywa naturalnego , Jaracz II” (KN 7596),

- zloze kruszywa naturalnego , Jaracz MD” (KN 18483),

- zloze kruszywa naturalnego ,, Potuty-Ciesle — pole Ciesle N” (KN 6065),

- zloze kruszywa naturalnego , Potuty-Ciesle — pole Potuty II” (KN 6065),

- zloze kruszywa naturalnego ,, Prusce II” (KN 6067),

- zloze torfu ,Studzieniec-Boguniewo” (TO 14986).

- zloze kruszywa naturalnego , Ciesle ZKKN” (KN 20362),

- zloze kruszywa naturalnego ,,Owieczki MD” (KN 21593),

- zloze kruszywa naturalnego ,,Gosciejewo I” (KN 22014),

- zloze kruszywa naturalnego , Gosciejewo” (KN 22015),

- zloze kruszywa naturalnego , Kaziopole” (KN 22063).

W planie ogélnym Gminy Rogozno w zasiegu udokumentowanych z16z kopalin wyznaczono
zaréwno strefy gornictwa (SG) dla eksploatacji kruszywa naturalnego na potrzeby planowanej budowy
drogi ekspresowej S11, jak i strefy otwarte (SO) oraz strefy zieleni i rekreacji (SN), majac na uwadze
planowane zakonczenie eksploatacji w granicach ustanowionych terenéw i obszaréw gérniczych.

Gmina Rogozno polozona jest czesciowo w zasiegu Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 143 ,,Subzbiornik Inowroctaw — Gniezno”.

2.11. Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Na obszarze Gminy Rogozno nie wyznaczono obszaréw uzdrowisk i obszaréw ochrony
uzdrowiskowej.

2.12. Zabytki objete formami ochrony, o ktorych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow
oraz dobra kultury wspoélczesnej

Najstarsze $lady pobytu czlowieka na terenie obecnej gminy Rogozno pochodza z epoki neolitu.
Wtedy to nastgpilo przejscie z koczowniczego na osiadly tryb Zzycia i pojawienie si¢ poczatkéw rolnictwa
w miejsce gospodarki zbieracko- fowieckiej. Zachowane stanowiska archeologiczne dowodza ciagltosci
osadniczej na tym terenie. Zdecydowanie jednak dominuja $lady kultury tuzyckiej (1000-400 r. p.n.e.)
typowe dla tej czesci Wielkopolski.

Na terenie miasta Rogozna i w jego najblizszym sasiedztwie najstarsze zachowane $lady
osadnictwa pochodza z neolitu (z $rodkowej epoki kamiennej). Znajduja si¢ tu réwniez slady pobytu
cztowieka w epoce brazowej i wczesnym okresie zelaza. Wskazuja na to poza znaleziskami
archeologicznymi, czeste w tym rejonie nazwy strumieni i miejscowosci: Ruda czy Rudka. Znaleziska te
pokrywaja sie z wystepujacymi tu pézniejszymi pozostatosciami osadnictwa pochodzacymi z wczesnego
Sredniowiecznego i grupuja sie w zakolu Wetny i nad jej prawym brzegiem.

Z okresu wczesnego Sredniowiecza, dobrze zachowane grodzisko pozostalo w Budziszewku.
Dotychczasowe znaleziska wskazuja, ze w przypadku Rogozna wczesnosredniowieczne osadnictwo
skupiato si¢ glownie na prawym brzegu Welny, gdzie wystepuja 3 slady skupisk osadniczych Na poéinoc
od miasta, na terenie starego cmentarza zydowskiego znajduje sie grodzisko, posiadajace obecnie ksztatt
zblizony do podkowy, gdyz jego potudniowo-zachodnia czes$¢ zostata uszkodzona przy regulacji rzeki.
W jego bliskim sasiedztwie znaleziono $lady wskazujace na istnienie tu podgrodzia lub osady blisko
zwigzanej z grodem. Réwniez na prawym brzegu Welny znaleziono na wschodnim skraju obecnego
Wojtostwa, slady wczesnosredniowiecznej osady pochodzacej zapewne takze z VII-VIII wieku. Poza
wymienionymi tu trzema skupiskami osadniczymi, odkryto $§lady czwartego polozonego na terenie
dawnego folwarku proboszczowskiego, przy wschodnim brzegu Jeziora Rogozinskiego.
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Zachowany material archeologiczny wskazuje na dwie istotne cechy dotyczace dziejow
przedlokacyjnych miejscowosci. Pierwsza, to usytuowanie tu duzego zespotu znalezisk poza obrebem
pozniejszego miasta lokowanego w XIII wieku. Druga jest brak ciaglosci osadniczej. Pierwsze
wczesnosredniowieczne znaleziska pochodza z VII-IX wieku, pozniejsze za$ nawarstwienia datuja si¢ na
XII- XIII wiek. Z tego czasu pochodza pozostatosci grodu kasztelaniskiego z podgrodziem, potozonego
w miejscu zetkniecia sie¢ rynny Jeziora Rogozinskiego z rzeka Welna. Dzigki bliskosci rzeki i jeziora
polozenie nowego grodu bylo pod wzgledem strategicznym bez pordwnania lepsze niz dawnego, na
gorze Zydowskiej. Kontrolowat on bowiem szlak idacy z Patuk przez Wagrowiec oraz droge na pdtnoc
idaca przez Ciesle.

W czasach formowania si¢ wczesnofeudalnego panstwa polskiego, wyksztatcit sie ok. XI w.
system kasztelanii, bedacych podstawowymi jednostkami panstwowego zarzadu lokalnego. Kasztelania
z kasztelanem na czele, tworzyla okrag grodowy pelniacy funkcje administracyjne, wojskowe,
sadownicze oraz zarzadu dobr ksiazecych lezacych w jej obszarze. Pierwszej wzmianki historycznej
kasztelania rogoziniska doczekata si¢ w 1248 roku — cho¢ istniala zapewne juz wczesniej. Charakter
miejski osada posiadata juz w 1251 roku. Kosciét parafialny p.w. sw. Wita wzmiankowany jest po raz
pierwszy w 1256 roku. W széstym dziesiecioleciu XIII wieku zrédla pisane wspominajg dos¢ czesto
Rogozno. Osada wystepuje w nich jako wzdr urzadzen prawnych dla innych miast.

Na przetomie XIII i XIV wieku znacznie zmalata rola kasztelani. Obszar panistwa podzielono na
powiaty i wojewddztwa. Z czasem przestat istnie¢ dawny podzial na kasztelanie a z dobr krélewskich
utworzono starostwa. Powstaty liczne wsie krolewskie tworzace zwarte kompleksy dobr zarzadzane
w imieniu wladcy przez staroste generalnego.

W okresie sredniowiecza rejony lezace miedzy Warta a Notecig pokrywaly nieprzebyte puszcze
i bagna, a nieliczne osadnictwo grupowato sie gtéwnie przy szlakach handlowych wiodacych z Poznania
i Gniezna na Pomorze. Pierwsze wzmianki o osadnictwie zlokalizowanym na terenie obecnej gminy
Rogozno pojawiajq si¢ w sredniowiecznych dokumentach. Najwczesniej, bo w akcie lokacyjnym Rogozna
z 1280 roku pojawia si¢ wzmianka o Rudzie, niewielkiej osadzie, potozonej na zachéd od miasta
a obecnie stanowiacej jego przedmiescie. W akcie tym nadano ja miastu z pozwoleniem wybudowania
miyna na Welnie. Druga osada milynska wymieniona w tym dokumencie byly Ciesle. Jedne
z najstarszych wzmianek z ok. pot. XIV wieku wymieniajg wsie: Welng, wzmiankowana w 1352 roku,
Stomowo — 1361 r. i Studzieniec — 1365 oraz wies Budziszewko — znane wowczas jako Budziszewo — 1365
rok. Z konica XIV wieku (1391 r.) pochodza wzmianki o wsiach Gosciejewo i Parkowo. Sredniowieczna
metryke posiadaja tez miejscowosci: Boguniewo, Prusce i Sierniki — te ostatnie wymienione w 1399 roku.
Wedtug tradycji poczatki osady miyniskiej w Jaraczu siggaja pocz. XV wieku. Nazwy topograficzne
miejscowosci: Owieczki, Owczeglowy, zwiazane sq z majacym tu miejsce w XV wieku rozwojem
sukiennictwa.

Od 1260 roku panuje w zrodlach milczenie na temat samego miasta Rogozna. Przerywa je
dopiero przywilej lokacyjny wystawiony w 1280 roku. By¢ moze, jak przypuszczaja w swym
opracowaniu G. Wroblewska i E. Linette, rogozinski zespdt osadniczy ulegt w tym czasie, z nieznanych
nam powoddw, zniszczeniu i wyludnieniu a zadaniem zasadzcéw bylo zorganizowanie go od nowa.
Zasadzcami byli Jan i Piotr Detz. Zezwalat im ksigze lokowaé Rogozno na prawie niemieckim takim,
jakie obowiazuje w Poznaniu. Wtedy to nadano miastu zachowany do dzi$ sredniowieczny ksztatt
i najprawdopodobniej obwarowano. Lokacja z 1280 roku spetnita swoje zadanie — miasto rozwijato sie
osiggajac pod koniec sredniowiecza range osrodka o sporym lokalnym znaczeniu. Podstawe jego
rozwoju gospodarczego stanowito petnienie funkcji ustugowych dla najblizszego regionu. Dos$¢ znaczna
role odgrywaly istniejace tu krolewskie warsztaty hutnicze, potozone w sasiedniej Rudzie. W 1306 roku
miasto przez krétki okres pozostaje we wiladaniu Henryka Glogowskiego. Miasto poczatkowo
kasztelanskie, jest stale az do rozbioréw siedziba starostwa. W 1368 roku krol Kazimierz Wielki przekazat
w dzierzawe braciom von Osten z Drezna miasto wraz z wsiami: Gosciejewo, Ttukawy, Bobrowniki
i Podstolice. Fakt ten zapoczatkowal powstanie starostwa niegrodowego w Rogoznie - zaliczanego do
najwczesniejszych w Wielkopolsce. Proces wyltaczania okreslonych débr spod gestii starosty generalnego
i tworzenia tzw. starostw niegrodowych lub inaczej dzierzaw rozpoczat si¢ juz w pol. XIV wieku.
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W 1530 r., Rogozno przechodzi jako zastaw w rece krélowej Bony. Potem czesto bywa dawane w zastaw
za pozyczki zaciggane przez krdla, pozostaje jednak miastem krélewskim. W XV wieku rozwija sie tu
sukiennictwo. Trakt biegnacy przez Rogozno do Ujscia nabiera coraz bardziej znaczenia handlowego,
wzrasta tez liczba jarmarkéw. W 1526 roku z fundacji Mikotaja Dolegi Kretkowskiego, starosty
rogozinskiego, wzniesiono nowy zachowany do dzi$ poéznogotycki kosciol parafialny, po pozarze
odbudowany i konsekrowany w 1668 roku. W XVI wieku nastepuje znaczne zatamanie gospodarcze.
W latach 1517, 1530, 1535, 1537 i przed 1629 r. niszcza miasto grozne pozary, a w 1568 r. wyludnia je
zaraza. Dwukrotny przemarsz wojsk szwedzkich (1655 i 1656 roku) przypieczetowuje najtrudniejszy
okres w historii miasta. W potowie XVII wieku nastepuje powolna poprawa w zyciu gospodarczym
miasta, zwiazana z osadnictwem olenderskim. Po 1600 roku wokét niego, gtéwnie na potudniu i pétnocy
powstaja liczne osady olenderskie, przyczyniajace sie poprzez osuszanie podmoklych terenéw do
podniesienia poziomu rolnictwa i hodowli. Wzrost gospodarczy przyczynia sie do naptywu do miasta
ludnosci pochodzenia zydowskiego. Otoczona murem dzielnica zydowska zajmowata poludniowo-
zachodnia czesci Starego Miasta przy ul. Piekarskiej, Wielkiej i Matej Szkolnej. Tu znajdowata sie
synagoga, szkoty i mykwa.

Trwajaca koniunktura gospodarcza zwigzana z ponownym rozwojem przemystu sukienniczego
doprowadza w latach 1747-53 do zatozenia przez staroste rogozinskiego Wiadystawa Szotdrskiego
Nowego Miasta na terenie tzw. Targowiska, przy drodze do Poznania. Nowe Miasto, z wlasnym
rynkiem, lokowane na prawie magdeburskim (przywilej lokacyjny z 1750 r.) rozwijato sie pomyslnie
i wkrotce dorobito si¢ wlasnego ratusza, szkoly i budynku do wazenia welny. Dzigeki zezwoleniu
krélewskiemu z 1777 r., posiadato rowniez wlasny kosciét ewangelicki. Zjednoczenie obu gmin nastapito
16.VIL.1794 roku. Gléwnym zrédlem utrzymania mieszkancéw bylo sukiennictwo. Prosperity miasta
trwalo jeszcze po przejsciu pod panowanie pruskie, az po rok 1820, tj. do czasu zamkniecia granicy
rosyjskiej. Utrata wschodniego rynku zbytu doprowadzita do upadku sukiennictwa i na diugo ustalita
role miasta jako skromnego osrodka regionalnego. W 1835 roku Rogozno otrzymuje nowa ordynacje
miejska. W poblizu miasta wypala si¢ cegle i wydobywa torf, powstaje tez fabryka wyrobdw
miedzianych. Dopiero pod koniec XIX wieku z funduszy panstwowych wzniesiono nowe budynki
gospodarki komunalnej: poczte, szpital miejski, dom dla ubogich, wiezienie, dom dla siostr diakonisek.
Z urzeddéw o szerszym znaczeniu znalazl sie tu sad okregowy. Skupily sie tu tez liczne szkoly m.in.:
gimnazjum, seminarium nauczycielskie, gimnazjum zenskie. Garnizon, ktéry miasto posiadato w 1 pot.
XIX wieku zlikwidowano po wojnie francusko- niemieckiej. Budowa linii kolejowej w 1879 roku nie
wnosi zadnych radykalnych zmian w zycie gospodarcze miasta, chociaz staje si¢ ono waznym weztem
kolejowym taczacym Slask z portami battyckimi. W 1888 roku uzyskalo potaczenie z Wagrowcem,
aw 1908 r. z Krzyzem.

W XIX wieku, w okresie zaboru pruskiego, ma miejsce postepujaca kolonizacja gminy Rogozno,
podobnie jak catej potnocnej Wielkopolski, przez systematycznie naptywajacych na te tereny kolonistéw
niemieckich. W 1919 roku na mocy postanowien Traktatu Wersalskiego tereny obecnej gminy zostaty
przylaczone do Polski. Wigkszo$¢ mieszkaricow niemieckiego pochodzenia opuscita miasto i gmine,
przenoszac sie do Rzeszy. Obecnie Rogozno stanowi siedzibe wladz gminnych.

2.12.1. Obiekty i obszary zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow
Na obszarze gminy Rogozno zlokalizowane sa 44 obiekty i obszary zabytkowe wpisane do
rejestru zabytkéw:

Rogozno:
1) koscidt par. pw. $w. Wita, ul. Koscielna, (nr rej.: AK-I-11a/104 z 12.12.1932)
2) ko$ciét ewangelicki, ob. rzym.-kat. pw. Swietego Ducha, ul. Poznaniska (nr rej.: 74
z 17.05.1965),
3) dzwonnica (nr rej.: 74 z 17.05.1965),
4) plebania, ul. Koscielna 10 (nr rej.: A-544 z 29.12.1986),
5) cmentarz par., ul. Koscielna, (nr rej.: A-492 z 14.12.1983),
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6) cmentarz ewangelicki, ul. Wielka Poznanska (nr rej.: 1109/Wlkp/A z 9.03.2021),

7) ratusz, pl. Marcinkowskiego 1 (nr rej.: A-308 z 21.10.1968),

8) kompleks budynkéw Seminarium Nauczycielskiego, ul. II Armii Wojska Polskiego 1 (nr rej.:
253/Wlkp/A z 11.10.2005),

9) zabudowa ul. Goscinnej (nr rej.: A-1588 z 29.07.1974),

10) dom, ul. Kilinskiego 5 (nr rej.: A-1593 z 29.07.1974),

11) sad, obecnie szkota, ul. Ko$ciuszki 14 (nr rej.: 254/Wlkp/A z 17.10.2005),

12) zabudowa ulicy Matopoznanskiej (nr rej.: A-1591 z 29.07.1974),

13) zabudowa pl. Marcinkowskiego (nr rej.: A-1589 z 29.07.1974),

14) sad, ob. dom mieszkalny, pl. Marcinkowskiego 9 (nr rej.: A-155/309 z 21.10.1968),

15) dom, pl. Powstaricow Wielkopolskich 7 (nr rej.: A-543 z 29.12.1986),

16) zabudowa ul. Wielkopoznanskiej (nr rej.: A-1590 z 29.07.1974),

17) dom, ul. Wielkopoznanska 14 (nr rej.: A-873 z 7.10.1970),

18) dom, ul. Wielkopoznanska 22 (nr rej.: A-1592 z 29.07.1970),

19) dom, ul. Wielkopoznanska 29 (nr rej.: A-874 z 7.10.1970),

20) dom, ul. Wielkopoznariska 30 (nr rej.: A-739 z 28.12.1992),

21) dom, ul. Wielkopoznariska 35 (nr rej.: nr rej.: A-875 z7.10.1970),

22) dom, ul. Wielkopoznariska 66 (nr rej.: A-542 z 29.12.1986).

Budziszewko:
23) koscidt fil. pw. sw. Jakuba (nr rej.: 1216 z 3.09.1970),
24) zespol patacowy:
- patac, nrrej.: A-1103 z 6.05.1970),
- park, nrrej.: A-429 z 12.03.1982).

Ciesle:
25) dom (nr rej.: A-444 z 25.07.1983).

Gosciejewo:
26) park dworski (nr rej.: 792/WIlkp/A z 28.03.1981 i z 28.04.2010).

Jaracz - Miyn:
27) zespol osady miyniskiej (nr rej.: A-752 z 30.12.1993):
- mlyn,
- dom milynarza,
- stajnia.

Marlewo:
28) dwor (nr rej.: A-445 z 15.07.1983).

Parkowo:
29) koscidt par. pw. $w. Malgorzaty (nr rej.: AK-11a/103 z 12.12.1932),
30) dzwonnica (nr rej.: 1587 z 29.07.1974),
31) dwie kolumny (znaki graniczne majatku Welna):
- kolumna I (dz. 592/3, nr rej.: 1130/W1kp/A z 30.09.2021),
- - kolumna II (dz. nr 10103/5, nr rej.: 1131/Wlkp/A z 30.09.2021).

Prusce:
32) koscidt par. pw. sw. Stanistawa (nr rej.: A-593 z 19.12.1988),
33) cmentarz (nr rej.: A-801 z 20.07.1998),
34) grobowiec rodziny Szuldrzynskich (nr rej.: A-801 z 20.07.1998),
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35) plebania (nr rej.: A-215/1100 z 29.04.1970).

Ruda:
36) mtyn wodny (nr rej.: 255/Wlkp/A z 14.10.2005),
37) teren zespotu miyna (droga, grobla, kanat ze stawem, nr rej.: 1090/Wlkp/A z 9.06.2020).

Sierniki:
38) zespot patacowy:
- patac (nr rej.: k1.IV-73/116/55 z 17.09.1955),
- 2oficyny (nr rej.: 162/A z 17.07.1968),
- park (nr rej.: A-428 z 12.03.1982).

Stomowo:

39) zespét patacowy:
- patac (nr rej.: A-1336 z 12.01.1972),
- oficyna (nr rej.: A-596 z 21.03.1989),
- park (A-1695 z 4.04.1975).

Studzieniec:
40) zespot dworski:
- dwor (nr rej.: kL.IV-73/75/53 z 9.12.1953),
- park (nrrej.: 152 2 16.07.1968 i A-427 z 12.03.1982).

Wetna:
41) kosciot fil. pw. Podwyzszenia Krzyza (nr rej.: AK-I-11a/105 z 12.12.1932),
42) patac,
43) oficyna (nr rej.: A-1510 z 11.04.1974),
44) dwie kolumny (znaki graniczne majatku Parkowo):
- kolumna I (dz. 592/3, nr rej.: 1130/W1kp/A z 30.09.2021),
- kolumna II (dz. nr 10103/5, nr rej.: 1131/Wlkp/A z 30.09.2021).

W planie ogélnym Gminy Rogozno w zasiegu obiektow i obszaréw zabytkowych wpisanych do
rejestru zabytkdw wyznaczono strefy wielofunkcyjne z zabudowq mieszkaniowq wielorodzinng (SW),
strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (SJ), strefy wielofunkcyjne z zabudowa
zagrodowa (SZ), strefy ustugowe (SU), strefy gospodarcze (SP), strefy produkcji rolniczej (SR), strefy
cmentarzy (SC), strefy zieleni i rekreacji (SN) oraz strefy otwarte (SO), dla ktorych okreslono
indywidualne gminne standardy urbanistyczne.

2.12.2. Obiekty i obszary zabytkowe ujete w wojewoddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkéw

Na obszarze gminy Rogozno zlokalizowane sa obiekty i obszary zabytkowe ujete
w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkéw. Obejmuja one zaréwno pojedyncze obiekty
budowlane, w tym kapliczki, oraz parki i cmentarze.

W planie ogdélnym Gminy Rogozno w zasiegu obiektéw i obszarow zabytkowych ujetych
w wojewodzkiej lub gminnej ewidencji zabytkéw wyznaczono przede wszystkim strefy wielofunkcyjne
z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng (SW), strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng (SJ), strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowa (SZ), strefy ustugowe (SU), strefy
gospodarcze (SP), strefy produkcji rolniczej (SR), strefy zieleni i rekreacji (SN), strefy cmentarzy (SC) oraz
strefy otwarte (SO), dla ktorych okreslono indywidualne gminne standardy urbanistyczne.
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2.12.3. Stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkéow

Na obszarze gminy Rogozno zlokalizowane sa 2 stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru
zabytkow:

1) grodzisko (Budziszewko, nr rej. 852/A z dnia 17.02.1970),

2) grodzisko (Rogozno, nr rej. 851/A z dnia 17.02.1970).

W planie ogélnym Gminy Rogozno w zasiegu stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru
zabytkow wyznaczono strefy otwarte (50O).

2.12.4. Stanowiska archeologiczne ujete w wojewodzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow

Na obszarze gminy Rogozno zlokalizowanych jest kilkaset stanowisk archeologicznych ujetych
w wojewodzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow.

W  planie ogoélnym Gminy Rogozno w =zasiegu stanowisk archeologicznych ujetych
w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkéw wyznaczono wszystkie typy stref planistycznych.

W czesci graficznej uzasadnienia wskazano lokalizacje obiektow i obszaréw zabytkowych oraz
stanowisk archeologicznych w postaci obiektow przestrzennych pozyskanych z Narodowego Instytutu
Dziedzictwa.

2.12.5. Dobra kultury wspolczesnej
Na obszarze gminy Rogozno nie wskazano obiektéw stanowiacych dobra kultury wspdtczesne;.

2.13. Obszary pomnikow zaglady i ich strefy ochronne

Na obszarze gminy Rogozno nie wyznaczono obszaréw pomnikéw zaglady i ich stref
ochronnych.

2.14. Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

W granicach administracyjnych gminy Rogozno, zgodnie z Decyzjq Nr 14 Ministra Infrastruktury
z dnia 19 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia terenéw zamknietych, przez ktére przebiegaja linie
kolejowe (Dz. Urz. MI z 2020 r. poz. 38 ze zmianami), zlokalizowane sa tereny zamknigte ustalone przez
Ministra wlasciwego do spraw transportu, obejmujace linie kolejowe nr 354 i 206.

W planie ogélnym Gminy Rogozno w zasiegu terenéw zamknietych ustalonych przez Ministra
wlasciwego do spraw transportu wyznaczono strefy komunikacyjne (SK) i strefy ustugowe (SU), zgodnie
z ustaleniami miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Na obszarze Gminy Rogozno nie wyznaczono terenéw zamknietych o charakterze zastrzezonym
ze wzgledu na obronnos¢ i bezpieczeristwo panstwa ani ich stref ochronnych.

2.15. Obszary ograniczonego uzytkowania

Na obszarze Gminy Rogozno nie wyznaczono obszaréw ograniczonego uzytkowania.

2.16. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Na obszarze gminy Rogozno nie wyznaczono obszaréw wymagajacych przeksztatcen
i rehabilitacji.
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Zgodnie z rejestrem historycznych zanieczyszczen powierzchni ziemi oraz rejestru
bezposrednich zagrozen szkoda w $rodowisku i szkdd w $rodowisku prowadzonym prze Generalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w granicach gminy Rogozno nie wskazano obszaréw wymagajacych
remediacji lub rekultywacji.

2.17. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Zgodnie z Uchwata Nr IX/87/2024 Rady Miejskiej w Rogoznie z dnia 23 pazdziernika 2024 r. na
obszarze gminy Rogozno wyznaczono obszary zdegradowane i obszary rewitalizacje. Obszary
wyznaczone zostaly zard6wno w miescie Rogoznie (2 obszary) oraz w obrebach: Budziszewko,
Gosciejewo (2 obszary), Parkowo (2 obszary), Prusce (2 obszary), Sierniki (2 obszary), Stomowo
i Studzieniec (2 obszary).

W planie ogélnym Gminy Rogozno w zasiegu obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji
wyznaczono strefy wielofunkcyjne z zabudowag mieszkaniowa wielorodzinng (SW), strefy
wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ]), strefy wielofunkcyjne z zabudowa
zagrodowa (SZ), strefy ustugowe (SU), strefy gospodarcze (SP), strefy produkcji rolniczej (SR), strefy
cmentarzy (SC) oraz strefy zieleni i rekreacji (SN), dla ktérych okreslono indywidualne gminne
standardy urbanistyczne.

2.18. Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja

Na obszarze Gminy Rogozno nie wyznaczono obszaréw cichych w aglomeracji oraz obszaréw
cichych poza aglomeracja.

2.19. Zaklady o zwigekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej

Na obszarze gminy Rogozno, zgodnie z rejestrem Wojewddzkiego Inspektora Ochrony
Srodowiska w Poznaniu, zlokalizowany jest jeden zaktad o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej — IKANO Industry Spétka z o.0., ul. Magazynowa 4, 64-610 Rogozno (nr identyfikacyjny:
3050103).

2.20. Grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas I-III oraz grunty lesne

Na obszarze gminy Rogozno wystepuja uzytki rolne klas I-IIl oraz grunty lesne. W planie
ogolnym Gminy Rogozno w zasiegu gruntow lesnych wyznaczono przede wszystkim strefy otwarte
(SO).

W granicach uzytkéw rolnych klas I-III w planie ogélnym Gminy Rogozno wyznaczono zaréwno
strefy otwarte (SO), jak i strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (S]), strefy
wielofunkcyjne z zabudowgq zagrodowa (SZ), strefy ustugowe (SU), strefy produkcji rolniczej (SR) oraz
strefy zieleni i rekreacji (SN), przede wszystkim w zasiegu aktualnego sposobu zagospodarowania,
obszarow uzupeiniania zabudowy i obszaréw objetych miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego. Jednoczesnie, w mysl art. 10a ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
ilesnych (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 82), zgodnie z ktérym przepisdw ograniczajacych przeznaczanie
gruntéw rolnych na cele nierolnicze i nielesne nie stosuje si¢ do gruntéw rolnych potozonych
w granicach administracyjnych miast, w obrebie miasta Rogozna, w obrebie uzytkéw rolnych klas I-II1,
dodatkowo wyznaczono strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinnag (SJ), strefy
gospodarcze (SP) oraz strefy zieleni i rekreacji (SN).
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2.21. Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczego6lnosci pasa technicznego

Na obszarze gminy Rogozno nie wystepuja obszary pasa nadbrzeznego, w tym pasa
technicznego.

Rozmieszczenie wystepujacych na obszarze gminy uwarunkowan, o ktdrych mowa w art. 13b
pkt 3 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz.
538), przedstawiono w czesci graficznej uzasadnienia planu ogdlnego Gminy Rogozno.

2.22. Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury spolecznej, transportowej
i technicznej wraz z obowiazujacymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu

2.22.1. Infrastruktura spoteczna

Na obszarze gminy Rogozno zlokalizowane sa obiekty infrastruktury spolecznej, obejmujace
ustugi edukacji, zdrowia, administracji, sportu i rekreacji. Ustugi te zlokalizowane sa przede wszystkim
w centralnej czesci miasta Rogozna. Na terenach wiejskich infrastruktura spoteczna ogranicza sie do
ustug edukagji, kultury, sportu i rekreacji.

W planie ogélnym Gminy Rogozno uwzgledniono istniejace i planowane obiekty infrastruktury
spolecznej, w ramach stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng (SW), stref
wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (S]) oraz stref ustugowych (SU). Obszary
zieleni publicznej oraz obiekty ustug sportu i rekreacji zakwalifikowano do stref zieleni i rekreacji (SN).
Szczegdtowe lokalizacje oraz zasady zagospodarowania terenéw dla lokalizacji obiektéw infrastruktury
spotecznej dokonywane beda na etapie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego lub
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

W planie ogélnym Gminy Rogozno uwzgledniono istniejace szkoty podstawowe, poprzez
wyznaczenie stref ustugowych (SU), oraz istniejace i planowane obszary zieleni publicznej, w ramach
stref zieleni i rekreacji (SN) lub stref otwartych (SO). Rozmieszczenie szkot podstawowych i obszaréw
zieleni publicznej na obszarze gminy nie uzasadnia potrzeby okreslania gminnych standardéw
dostepnosci infrastruktury spoteczne;.

Rozmieszczenie istniejacych obiektéw infrastruktury spotecznej w zakresie szkét podstawowych
przedstawiono na mapie nr 1.

2.22.2. Infrastruktura transportowa

Miasto i gmina Rogozno polozone sa w sieci drog krajowych i wojewddzkich. Przez obszar
gminy przebiega droga krajowa nr 11 (Kolobrzeg — Koszalin — Pita — Chodziez — Poznan - Jarocin —
Ostrow Wlkp. — Kepno — Kluczbork — Bytom), bedaca jedna z kluczowych osi komunikacyjnych pétnoc —
poludnie zapewniajaca powiazania ze stolicg wojewddztw. Na obszarze gminy Rogozno planowana jest
realizacja drogi ekspresowej 511 na odcinku Pita — Oborniki oraz Oborniki — wezet Poznan Pétnoc).

Powiazania zewnetrzne o znaczeniu ponadlokalnym zapewnia droga wojewoddzka nr 241
(Tuchola — Sgpdlno Krajeriskie — Wiecbork — Wagrowiec — Rogozno).

Podstawa powigzant gminy Rogozno z sgsiednimi miejscowosciami jest uklad 20 drog
powiatowych. Wsrdéd najwazniejszych elementéw ukladu komunikacyjnego wskaza¢ nalezy droge
powiatowa nr 2020P (Ryczywoét — Tarnowo), droge powiatowa nr 2029P (Rogozno — Murowana Goslina),
droge powiatowg nr 2030P (Rogozno — Budziszewko), nr 2025P (Welna — Pacholewo) i droge powiatowa
nr 2034P (Studzieniec — Budziszewko — Szczytno).

Przez obszar gminy przebiega ponadto miedzyregionalna linia kolejowa nr 354 (Poznani POD —
Pita) ze stacjami kolejowymi w Parkowie, Rogoznie i Tarnowie. Obstuguje ona zardwno transport
pasazerski i towarowy. Stacja kolejowa w Rogoznie dysponuje bocznicami kolejowymi i rampami. Na
obszarze gminy znajduje sie ponadto linia kolejowa nr 206 (Inowroctaw Rabinek — Drawski Miyn).
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W  planie ogélnym Gminy Rogozno uwzgledniono istniejace obiekty infrastruktury
transportowej poprzez wyznaczenie stref komunikacyjnych (SK) dla terenéw drég krajowych
i wojewodzkich oraz linii kolejowych. Dla droég powiatowych, ze wzgledu na zréznicowane klasy
techniczne, wyznaczono strefy infrastrukturalne (SI).

Ze wzgledu na brak podzialéw geodezyjnych dla przebiegu planowanej drogi ekspresowej S11
w planie ogélnym Gminy Rogozno wyznaczono strefy otwarte (SO) oraz fragmentarycznie, na podstawie
aktualnego sposobu zagospodarowania, strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
(5]). Katalog profili podstawowych dla przedmiotowych stref planistycznych umozliwia realizacje
inwestycji w oparciu o przyszte decyzje lokalizacyjne.

Rozmieszczenie istniejacych i  planowanych obiektéw infrastruktury transportowej
przedstawiono na mapie nr 1.

2.22.3. Infrastruktura techniczna

Na terenie gminy Rogozno znajduja si¢ napowietrzne linii elektroenergetycznej o napieciu
110 kV relacji GPZ Oborniki - GPZ Rogozno oraz relacji GPZ Rogozno — GPZ Wagrowiec. W granicach
miasta znajduje sie GPZ Rogozno przy ulicy Fabrycznej, dla ktérej wyznaczono strefe infrastrukturalna
(SI).. Zaopatrzenie w energie elektryczng realizowane jest poprzez sie¢ Sredniego napiecia, obejmujaca
wszystkie miejscowosci na terenie gminy Rogozno.

Przez teren gminy przebiega gazociag wysokiego cisnienia DN 500 relacji Poznan — Rogozno
(maksymalne cisnienie robocze gazu powyzej 2,5 MPa, rok budowy 1973, maksymalna szerokos¢ strefy
kontrolowanej zmniejszonej — 76,0 m, czesciowo przebudowany w 2023 r., maksymalne ci$nienie robocze
gazu powyzej 1,6 MPa, szerokos¢ strefy kontrolowanej — 8,0 m), DN400 relacji Rogozno - Pita
(maksymalne ci$nienie robocze gazu powyzej 2,5 MPa, rok budowy 1973, maksymalna szerokos¢ strefy
kontrolowanej zmniejszonej — 76,0 m, czesciowo przebudowany w 2026 r., maksymalne ci$nienie robocze
gazu powyzej 1,6 MPa, szeroko$¢ strefy kontrolowanej — 8,0 m), DN100 odgalezienie Rogozno
(maksymalne cisnienie robocze gazu powyzej 2,5 MPa, rok budowy 2000, maksymalna szeroko$¢ strefy
kontrolowanej zmniejszonej — 30,0 m) i DN100 odgalezienie Wagrowiec (maksymalne cisnienie robocze
gazu powyzej 2,5 MPa, rok budowy 1987, maksymalna szerokos¢ strefy kontrolowanej zmniejszonej —
30,0 m). Na terenie miasta znajduje si¢ jedna stacja gazowa, dla ktdrej wyznaczono strefe
infrastrukturalna (SI).

Dla obiektéw infrastruktury liniowej w planie ogdélnym Gminy Rogozno nie wyznaczano
odrebnych stref infrastrukturalnych (SI).

Zaopatrzenie w wode mieszkaricéw gminy Rogozno realizowane jest przy pomocy 3 stacji
uzdatniania wody w Rogoznie, Gosciejewie i Stomowie. Stacja uzdatniania wody w Rogoznie korzysta z
szesciu studni glebinowych czerpiacych wode z trzech pozioméw: holocenisko-plejstocenskiego
(czwartorzed), plejstocenskiego — podglinowego (czwartorzed) i miocenskiego (trzeciorzed), stacja
uzdatniania wody w Gosciejewie korzysta z dwodch studni glebinowych czerpiacych wode z poziomu
miocenskiego (trzeciorzed), natomiast stacja uzdatniania wody w Stomowie korzysta w trzech studni
glebinowych czerpiacych wode z poziomu micenskiego (trzeciorzed). Na obszarze gminy funkcjonuja
ponadto ujecia indywidulane, wykorzystywane na potrzeby obiektéw produkcyjnych i gospodarstw
rolnych.

W planie ogélnym Gminy Rogozno w zasiggu poszczegdlnych uje¢ wod podziemnych
wyznaczono strefy ustugowe (SU), strefy gospodarcze (SP), strefy produkcji rolniczej (SR), strefy
infrastrukturalne (SI) i strefy otwarte (SO), na podstawie aktualnego sposobu zagospodarowania
terenow.

W miescie Rogozno funkcjonuje oczyszczalnia Sciekéw zlokalizowana w Rogoznie. W planie
ogolnym Gminy Rogozno w zasiegu oczyszczalni $ciekdw wyznaczono strefe infrastrukturalna (SI).

Na terenie gminy zlokalizowane sa takze stacje bazowe telefonii komdrkowej, dla ktdérych
w planie ogdélnym Gminy Rogozno wyznaczano strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng (S]), strefy ustugowe (SU), strefy gospodarcze (SP), strefy infrastrukturalne (SI) i strefy
otwarte (SO).
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W granicach Gminy Rogozno znajduje sie takze 14 elektrowni wiatrowych, dla ktérych w planie

ogolnym Gminy Rogozno wyznaczano strefy otwarte (SO).

Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury technicznej przedstawiono

na mapie nr 1.

2.23. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe

Zgodnie z Audytem Krajobrazowym Wojewodztwa Wielkopolskiego, przyjetym Uchwata
Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr LI/1000/23 z dnia 27 marca 2023 r., obszar Gminy Rogozno

polozony jest w nastepujacych typach krajobrazu:

Tab. 1. Typy jednostek krajobrazowych w granicach gminy Rogozno

Nr . Kod podtypu .

krajobrazu Typ krajobrazu krajobrazu Podtyp krajobrazu

9 WIEJSKIE 6c Z przewaga mozaikowo rozmieszczonych uzytkow
rolnych, tworzacych male pola

108 WOD POWIERZCHNIOWYCH la Jeziora

111 WOD POWIERZCHNIOWYCH la Jeziora

118 LESNY 3b Z przewaga siedlisk lasowych

142 LESNY 3b Z przewagga siedlisk lasowych

179 LESNY 3b Z przewagga siedlisk lasowych

203 PODMIEJSKIE I OSADNICZE 8¢ Miejscowosci 0 ?Wérte), wielorzedowej zabudowie o
charakterze wiejskim

357 LESNY 3a Z przewaga siedlisk borowych

434 WIEJSKIE 6e Z przewaga wielkoobszarowych pdl lub tak i pastwisk

1529 WOD POWIERZCHNIOWYCH la Jeziora

1554 LESNY 3b Z przewagga siedlisk lasowych

1555 WIEJSKIE 6d Z przewaga mozaikowo r(?zmle.sz‘czc')nyc}} L}zytkow
rolnych, tworzacych pola Sredniej wielkosci

1556 WIEJSKIE 6c Z przewaga mozaikowo rozmieszczonych uzytkow
rolnych, tworzacych mate pola

1588 LESNY 3a Z przewaga siedlisk borowych

1589 LESNY 3b Z przewaga siedlisk lasowych

1738 LESNY 3a Z przewaga siedlisk borowych

1892 LESNY 3a Z przewaga siedlisk borowych

1893 LESNY 3b Z przewaga siedlisk lasowych

1915 WIEJSKIE 6d Z przewaga mozaikowo rorzrme.sz.cz(')nyc}} L}zytkow
rolnych, tworzacych pola sredniej wielkosci

2040 LESNY 3b Z przewaga siedlisk lasowych

2152 WIEJSKIE 6d Z przewaga mozaikowo rc,)zmle.sz.czc.)nycl} L}zytkow
rolnych, tworzacych pola sredniej wielkosci

2406 LESNY 3a Z przewaga siedlisk borowych

2426 WIEJSKIE 6d Z przewaga mozaikowo r(?zmle.sz.czt.)nyc}} 1.12ytk0w
rolnych, tworzacych pola sredniej wielkosci
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2407 WIEJSKIE 6d Z przewaga mozaikowo rt?zmle.sz.CZ(‘)nyc}} gzytkow
rolnych, tworzacych pola $redniej wielkosci

2431 WIEJSKIE 6d Z przewaga mozaikowo rt?zmle.sz.cz?nyc}} gzytkow
rolnych, tworzacych pola sredniej wielkosci

2452 LESNY 3a Z przewaga siedlisk borowych

2453 LESNY 3b Z przewaga siedlisk lasowych

2525 MIE]JSKI 9a Miejscowosci z zachowanym uktadem historycznym

Zrédto: Audyt krajobrazowy wojewdédztwa wielkopolskiego

W granicach Gminy Rogozno wyznaczono krajobraz priorytetowy ,Rejon Jaracza” (ID 92).
Ponadto cze$¢ obszaru gminy potozona jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu , Dolina
Welny i Rynna Gotaniecko-Wagrowiecka”. W granicach gminy znajduja sie¢ takze rezerwaty przyrody
,Buczyna”, ,Wetna” i ,Promenada”.

Dla krajobrazu priorytetowego ,Rejon Jaracza” (ID 92), rezerwatéw przyrody ,Buczyna”,
,Welna” i ,Promenada” oraz Obszaru Chronionego Krajobrazu , Dolina Welny i Rynna Gotaniecko-
Wagrowiecka” okreslono rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkow i zasad ksztattowania zabudowy,
zagospodarowania i uzytkowania terendw dla poziomu lokalnego, w szczegdlnosci w zakresie
kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenéw lub zasad ich
zagospodarowania okreslajacych dopuszczalny zakres i ograniczenia tych zmian, w tym wytycznych
odnosnie nakazéw, zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw,
a takze parametrow i wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej intensywnosci
zabudowy oraz minimalnego udzial procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej.

W planie ogolnym Gminy Rogozno w granicach krajobrazu priorytetowego ,, Rejon Jaracza” (ID
92) wyznaczono przede wszystkim strefy wielofunkcyjne z zabudowq mieszkaniowq jednorodzinna (S]J),
strefy wielofunkcyjne z zabudowgq zagrodowa (SZ), strefy ustugowe (SU) oraz strefy gospodarcze (SP),
dla ktérych okreslono gminne standardy urbanistyczne z uwzglednieniem wnioskéw i rekomendagji
dotyczacych parametrow i wskaznikdéw zagospodarowania terenu.

W planie ogdélnym Gminy Rogozno w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Dolina
Welny i Rynna Gotaniecko-Wagrowiecka” wyznaczono przede wszystkim strefy otwarte (SO),
ograniczajac strefy planistyczne umozliwiajace rozwoj nowej zabudowy (SW, SJ, SZ, SU, SH, SP, SR, SN)
gléwnie do aktualnego sposobu zagospodarowania, obszaréw uzupelniania zabudowy i obszarow
objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

W planie ogélnym Gminy Rogozno w granicach rezerwatéw przyrody ,Buczyna”, ,Wetna”
i ,Promenada” wyznaczono strefy otwarte (SO).

Granice krajobrazéw, tym krajobrazéw priorytetowych w granicach Gminy Rogozno
przedstawiono na mapie nr 2.

2.24. Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska

Zgodnie z Opracowaniem ekofizjograficznym podstawowym na potrzeby projektu planu
ogdélnego Gminy Rogozno okreslono przyrodnicze predyspozycje do ksztattowania struktury
funkcjonalno-przestrzennej, polegajace w szczegdlnosci na wskazaniu obszardéw, ktére powinny pehni¢
przede wszystkim funkcje przyrodnicze, ocene przydatnosci srodowiska, polegajaca na okresleniu
mozliwosci rozwoju i ograniczen dla réznych rodzajéw uzytkowania i form zagospodarowania obszaru,
a takze uwarunkowania ekofizjograficzne.
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2.24.1. Przyrodnicze predyspozycje do ksztaltowania struktury funkcjonalno-przestrzennej,
polegajace w szczegdlnosci na wskazaniu obszardéw, ktére powinny pelni¢ przede wszystkim
funkcje przyrodnicze

Rzezba terenu

Zréznicowana morfologia terenu predysponuje obszar do odmiennego zagospodarowania
i uzytkowania jego poszczegolnych czesci. Spadki terenu z przedziatu 0-12% umozliwiaja wprowadzenie
zabudowy. Przy wiekszych katach nachylenia powierzchni ziemi mozliwosci realizacji budynkéw sa
ograniczone i wymagaja poniesienia dodatkowych nakladow finansowych. Przy spadkach terenu
przekraczajacych 8% konieczne jest sytuowanie budynkow rownolegle do przebiegu poziomnic. Ma to
szczegolnie istotne znaczenie przy realizacji obiektow o wigkszej powierzchni, w przypadku budynkow
jednorodzinnych ograniczenia te nie maja tak istotnego znaczenia.

Na obszarze gminy wystepuja przewaznie tereny o niewielkim nachyleniu, co sprzyja rozwojowi
wigkszosci funkgji mieszkaniowych, rolniczych, lesnych i komunikacyjnych. Wieksze spadki dotycza
wylacznie fragmentow zboczy dolin rzecznych i rynien jeziornych. Na tych terenach nalezy ograniczac
rozwoj zabudowy.

W planie ogélnym Gminy Rogozno uwzgledniono uwarunkowania przyrodnicze wynikajace
z rzezby terenu poprzez ograniczenie wyznaczania stref planistycznych umozliwiajacych rozwdéj nowej
zabudowy na terenach o duzych katach nachylenia powierzchni ziemi.

Budowa geologiczna

Wptyw budowy geologicznej na ksztattowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz
uzytkowanie terenu jest w zasadzie niewielki. Podstawowym ograniczeniem dla zainwestowania jest
wystepowanie zt6z surowcdw mineralnych oraz warunki geotechniczne podtoza.

Warunki gruntowe obszaru gminy sa dosy¢ zréznicowane, ale na ogoét korzystne dla zabudowy.
W podlozu rozleglych obszaréw wysoczyznowych niemal powszechnie wystepuja gliny, gliny
piaszczyste i piaski gliniaste, lokalnie przykryte cienka warstwa piaskow. Utwory zwatowe najczesciej
charakteryzujq sie konsystencja twardoplastyczna i potzwarta, jedynie w strefie wystepowania wody
gruntowej moga ulec uplastycznieniu (konsystencja plastyczna i migkkoplastyczna).

Wisrdd pozostatych ograniczen geologiczno-gruntowych wskazaé nalezy udokumentowane ztoza
kruszywa naturalnego i torféw, ktdre powinny zosta¢ wylaczone z zainwestowania.

W planie ogdélnym Gminy Rogozno uwzgledniono uwarunkowania przyrodnicze wynikajace
z budowy geologicznej poprzez wylaczenie z zainwestowania udokumentowanych z16z kopalin,
z uwzglednieniem realizacji obwodnicy miasta Rogozna, dla ktdrej ustalono strefe komunikacyjna (5K).

Gleby

Pokrywe glebowa na obszarze gminy Rogozno nalezy rozpatrywaé zaréwno pod katem
potencjalnych mozliwosci rolniczego uzytkowania, jak i bariery dla rozwoju funkcji wymagajacych
przeksztatcen w zakresie wylaczen z produkcji rolnej. Pomimo znacznego zréznicowania, na
omawianym obszarze przewazaja gleby $redniej jakosci. Wiekszos¢ gleb nalezy do srednich i stabych.
Wiekszos¢ (40%) gleb nalezy do IV klasy, niewielki jest udziat gleb III klasy, nie wystepuja natomiast
gleby najlepszej jakosci — I i II klasy bonitacyjnej. Powyzsze uwarunkowania stanowia niewielka bariere
dla rozwoju zainwestowania oraz przeznaczenia terendw na cele nierolnicze.

W granicach uzytkéw rolnych klas I-IIT w planie ogdlnym Gminy Rogozno wyznaczono zaréwno
strefy otwarte (S0O), jak i strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ), strefy
wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowa (SZ), strefy ustugowe (SU), strefy produkgji rolniczej (SR) oraz
strefy zieleni i rekreacji (SN), przede wszystkim w zasiegu aktualnego sposobu zagospodarowania,
obszaréw uzupelniania zabudowy i obszaréw objetych miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego. Jednoczesnie, w mysl art. 10a ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 82), zgodnie z ktdrym przepisdéw ograniczajacych przeznaczanie
gruntéw rolnych na cele nierolnicze i nielesne nie stosuje sie¢ do gruntéw rolnych potozonych
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w granicach administracyjnych miast, w obrebie miasta Rogozna, w obrebie uzytkéw rolnych klas I-III,
dodatkowo wyznaczono strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (SJ), strefy
gospodarcze (SP) oraz strefy zieleni i rekreacji (SN).

Wody powierzchniowe

Ograniczenie dla zagospodarowania samych wod i ich otoczenia stanowi niestabilnos¢ podtoza
oraz wysoki poziom zalegania wdéd gruntowych towarzyszace ciekom i zbiornikom wodnym. Poza
pelniona funkcja ekologiczna cieki i zbiorniki wdéd stanowia istotne utrudnienie dla realizacji
technicznego uzbrojenia terenu oraz wytyczenia i realizacji szlakéw komunikacyjnych.

Gléwnym zagrozeniem dla jakosci wéd w gminie sa sptywy obszarowe (zanieczyszczenia
sptukiwane z terenéw rolnych i lesnych oraz terenéw tras komunikacyjnych drogowych) oraz
odprowadzanie nieoczyszczonych $ciekow do gruntu lub do ciekow powierzchniowych na terenach
nieuzbrojonych w sie¢ kanalizacyjna. Ladunek zanieczyszczen wprowadzany do s$rodowiska z tych
zrodet zalezy od szeregu czynnikéw, m.in.: stopnia skanalizowania danego obszaru, poziomu kultury
rolnej, stopnia zurbanizowania i intensywnosci ruchu komunikacyjnego danego obszaru

Istotny wplyw na jako$¢ wéd gruntowych i powierzchniowych ma réwniez rolnictwo. Zrédtem
zanieczyszczen z rolnictwa sg zaréwno zrodla obszarowe tj. splywy powierzchniowe, jak i zrodta
punktowe: niewlasciwie przechowywane nawozy mineralne i organiczne (obornik, gnojowka,
gnojowica), pestycydy, odcieki kiszonkowe. Rolnictwo ma takze wplyw na erozje glebowa
i w konsekwencji na tadunki namutéw doptywajacych do rzek i zbiornikéw wodnych.

Rozdzielenie oddziatywania Zrédet obszarowych i punktowych na jako$¢ wéd nie jest mozliwe.
W tym aspekcie stan i jakos¢ wod powierzchniowych moze stanowic¢ bariere ograniczajaca rozwdj
wigkszosci funkgji (mieszkaniowej, rolniczej, przemystowej). Ograniczeniom tym przeciwdziala¢ bedzie
poprawna eksploatacja oczyszczalni sciekdw, likwidacja niekontrolowanych zrzutéw zanieczyszczen
oraz wdrazanie w zycie zasad Kodeksu dobrej praktyki rolniczej, w tym racjonalnego stosowania
nawozow i srodkow ochrony roslin.

W planie ogélnym Gminy Rogozno uwzgledniono uwarunkowania przyrodnicze wynikajace
z wystepowania wod powierzchniowych poprzez ustalenie stref otwartych (SO) w zasiegu ciekdéw
wodnych. W granicach pozostatych stref planistycznych ustalono gminne standardy urbanistyczne,
w tym minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, umozliwiajacy zatrzymywanie wod
opadowych i roztopowych.

Wody podziemne

Kluczowym ograniczeniem dla realizacji zabudowy jest gleboko$¢ zalegania pierwszego
poziomu wod podziemnych. Plytkie zaleganie wplywa na obnizenie parametréw geotechnicznych
gruntéw i utrudnia posadowienie obiektow budowlanych. Tego typu ograniczenia obejmuja nieznaczna
cze$¢ powierzchni gminy, przede wszystkim w obrebie ciekow i zbiornikéw wodnych (glebokos¢
zalegania pierwszego poziomu wdd podziemnych do 2 m p.p.t.). Plytkie zaleganie wdd gruntowych ma
miejsce rOwniez w obnizeniach terenowych w sasiedztwie rowow melioracyjnych (od 0,5 do 1,5 m p.p.t.)
Bardziej korzystne warunki wystepuja na obszarach wysoczyznowych (od 2 do 5 m p.p.t.).

W planie ogdélnym Gminy Rogozno uwzgledniono uwarunkowania przyrodnicze wynikajace
z wystepowania wdd podziemnych poprzez ustalenie stref otwartych (SO) w obrebie dolin rzecznych
i zbiornikéw wodnych.

Klimat i stan sanitarny powietrza

Zardwno klimat jak i stan sanitarny powietrza na przedmiotowym obszarze nie stanowig bariery
dla zagospodarowania i uzytkowania terenéw.

Zanieczyszczenia powietrza s zwigzane giownie ze szlakami komunikacyjnymi, emisjq
zanieczyszczen na skutek opalania kotlowni statymi no$nikami energii jak wegiel, a takze nielegalnym
spalaniem odpaddw i epizodycznym wypalaniem poél oraz poboczy drég.

27



udadader

ag PLAN OGOLNY GMINY ROGOZNO

Klimat lokalny gminy uzalezniony jest od uksztaltowania terenu i szaty lesnej. Najkorzystniejsze
warunki klimatyczne z punktu widzenia statego pobytu czlowieka wystepuja na obszarach
wysoczyznowych. Tereny te wolne sa od inwersji termicznych i posiadaja najkorzystniejsze warunki
solarne. W obrebie dolin rzecznych i w sasiedztwie jezior moga wystepowac¢ matokorzystne warunki
termiczno-wilgotnosciowe. Wystepuje tu duze uwilgotnienie, zwiekszona czestotliwos¢ wystepowania
mgiet radiacyjnych, a takze znaczny spadek temperatur ekstremalnych w stosunku do wysoczyzny.

W planie ogélnym Gminy Rogozno uwzgledniono uwarunkowania przyrodnicze wynikajace ze
stanu sanitarnego powietrza oraz warunkow klimatycznych poprzez ustalenie stref otwartych (SO)
w obrebie dolin rzecznych, rynien jeziornych, laséw i uzytkéw zielonych. W granicach pozostatych stref
planistycznych ustalono gminne standardy urbanistyczne, w tym minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej, stuzacy poprawie jakosci powietrza.

2.24.2. Ocena przydatnosci srodowiska — mozliwosci rozwoju i ograniczenia dla ré6znych rodzajow
uzytkowania i form zagospodarowania obszaru

Przydatnosc poszczegdlnych terenow dla rozwoju funkcji uzytkowych

Uwarunkowania wynikajace bezposrednio z przeprowadzonej analizy stanu rolniczej przestrzeni
produkcyjnej, predyspozycji geograficzno-klimatycznych, jak rowniez wynikéw inwentaryzagji
poszczegdlnych elementow Srodowiska przyrodniczego warunkujacych rozwdj przestrzenny Gminy
Rogozno, pozwalajg okresli¢ predyspozycje i ograniczenia dla rozwoju okreslonych funkcji zwigzanych
z nowymi strefami planistycznymi umozliwiajagcymi rozwoj zabudowy:

- Funkcja mieszkaniowa — zabudowe mieszkaniowq nalezy realizowa¢ przede wszystkim

w  obrebie miasta i w jego bezposrednim sasiedztwie, a takze w granicach pozostalych
miejscowosci 0 w pelni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Preferowane
tereny do rozwoju tej funkcji to obszary zwartej zabudowy. Tereny przeznaczone pod
zabudowe powinny by¢ dobrze nastonecznione i przewietrzane. Nalezy dazy¢ do
ograniczania rozwoju nowych terenow zabudowy wielorodzinnej poza granicami
administracyjnymi miasta. Nalezy ogranicza¢ mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy na
obszarach polozonych w obrebie dolin rzecznych i rynien jeziornych oraz na terenach gleb
o najlepszych klasach bonitacyjnych.

- Funkcja rekreacyjna — najwieksze predyspozycje dla rozwoju funkcji rekreacyjnej posiada
potudniowa czes¢ gminy, obejmujaca sasiedztwo jezior, a takze dolina Welny. Obszary te
znajduja sie w zasiegu Obszaru Chronionego Krajobrazu ,, Dolina Welny i Rynna Gotaniecko-
Wagrowiecka” oraz obszaréw Natura 2000. Rozwdj funkcji rekreacyjnych musi uwzgledniaé¢
ograniczanie negatywnych oddziatywan na cele i przedmioty ochrony obszaréw objetych
formami ochrony przyrody. Przede wszystkim wskazuje si¢ na konieczno$¢ ochrony wod
przed zanieczyszczeniem poprzez kompleksowe rozwigzanie gospodarki wodno-sciekowej

- Funkcja rolnicza — zabudowe zagrodowsa i zabudowe produkcji rolnej nalezy realizowac na
terenach wsi poprzez rozbudowe istniejacych terenéw zainwestowanych pod warunkiem
wlasciwego wyposazenia infrastrukturalnego oraz zachowania wszelkich norm ochrony
srodowiska. Dopuszczalna jest takze zmiana funkdji istniejacej zabudowy zagrodowej na cele
mieszkaniowe przy braku negatywnego jej oddzialywania na tereny sasiednie.

- Funkcja przemystowa — na terenie gminy Rogozno funkcje przemystowe koncentrujg sie
przede wszystkim w rejonie pdétnocno-zachodniej czesci miasta oraz wystepuja punktowo
w réznych czesciach gminy. Lokalizacje nowych obiektéw nalezy rozwazy¢ na terenach dzis
zainwestowanych jako uzupeknienie istniejacej zabudowy, szczegdlnie wzdtuz istniejacych
drog.

W planie ogdlnym Gminy Rogozno strefy planistyczne umozliwiajace rozwoj nowej zabudowy
mieszkaniowej, zagrodowej i ustugowej (SW, SJ, SZ, SU) wyznaczono przede wszystkim w granicach
aktualnego sposobu zagospodarowania, obszaréw uzupelniania zabudowy i obszaréw objetych
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. Na terenach wiejskich dodatkowo
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wyznaczano strefy produkgji rolniczej (SR). Nowe strefy gospodarcze (SP) dla rozwoju dziatalnosci
produkcyjnej i ustugowej wskazane zostaly przede wszystkim w sasiedztwie drogi krajowej nr 11
w obrebie Garbatka oraz w rejonie realizowanej obwodnicy miasta, na styku obrebow Ciesle i Prusce.

Obszary, ktoérych  zagospodarowanie nalezy  podporzqdkowaé  potrzebom  prawidlowego
funkcjonowania srodowiska i zachowania réznorodnosci biologicznej

W zakresie ksztaltowania przestrzeni gminy nadrzednos¢ celow przyrodniczych w stosunku do
wszystkich pozostatych wynika z ustanowienia na obszarze gminy prawnych form ochrony przyrody:
rezerwatow przyrody ,Buczyna”, ,Welna” i ,Promenada”, Obszaru Chronionego Krajobrazu , Dolina
Welny i Rynna Gotaniecko-Wagrowiecka”, obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 , Puszcza
Notecka” PLB3000015, specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 , Dolina Welny” PLH300043
i specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 ,, Buczyna w Dtugiej Goslinie” PLH300056.

Dodatkowo na terenie gminy znajduja sie formy ochrony indywidualnej: pomniki przyrody,
ktére zachowuja swoj status i podlegaja specyficznym ograniczeniom wynikajacych z przepisow
odrebnych. Ochrona dotyczy rowniez form ochrony realizowanych w oparciu o inne akty prawne:
udokumentowanych zt6z kopalin czy stref ochronnych uje¢ wody.

W celu zachowania réznorodnosci biologicznej obszaru gminy nalezy zachowac i wzbogacac
lasy, uzytki zielone, zielen $rédpolng oraz chroni¢ przed przeksztalceniami zbiorowiska wodne
i bagienne. Ochronie podlega¢ powinno otoczenie ciekéw i zbiornikéw wodnych, ktére tworza w swej
zlewni stosunki wodne sprzyjajace powstawaniu okreslonych biotopdw i biocenoz.

W planie ogélnym Gminy Rogozno, w granicach ustanowionych form ochrony przyrody,
wyznaczono przede wszystkim strefy otwarte (SO), ograniczajac strefy planistyczne umozliwiajace
rozwdj nowej zabudowy (SW, SJ, SZ, SU, SH, SP, SR, SN) gtéwnie do aktualnego sposobu
zagospodarowania i obszaréw uzupetniania zabudowy. Z zainwestowania wytaczono udokumentowane
zloza kopalin. Uwzgledniono takze wyznaczone strefy ochronne uje¢ wody. W granicach laséw, ciekéw i
zbiornikéw wodnych wyznaczono strefy otwarte (SO).

Obszary, na ktérych wystepujq ograniczenia wynikajgce z koniecznosci ochrony zasobéw srodowiska
oraz wystgpowania uciqzliwosci i zagrozen srodowiska

Do obszaréw, ktére powinny podlega¢ ochronie przed zmiang uzytkowania, nalezy zaliczy¢
tereny o szczegdlnych warunkach ekologicznych, na obszarach objetych ustanowionymi formami
ochrony przyrody. Ograniczenia w zagospodarowaniu dotyczace Obszaru Chronionego Krajobrazu
,Dolina Welny i Rynna Gotaniecko-Wagrowiecka”, obszaru specjalnej ochrony ptakéow Natura 2000
»Puszcza Notecka” PLB3000015, specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 ,Dolina Welny”
PLH300043 i specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 ,, Buczyna w Dtugiej Goslinie” PLH300056
wynikaja z pelnionych przez nich funkcgi — sa one naturalnymi korytarzami ekologicznymi,
hydrologicznymi i przewietrzajgcymi. Wszelkie inwestycje lokalizowane w ich granicach
i w bezposrednim sasiedztwie obszardw chronionych nie moga powodowac zagrozen dla celow ochrony.
Do innych form ochrony przyrody zaliczy¢ nalezy rezerwaty przyrody i pomniki przyrody, ktére
zachowuja swdj status i podlegaja specyficznym ograniczeniom wynikajacych z przepiséw odrebnych.

Z zainwestowania nalezy wylaczy¢ doliny ciekéw wodnych i rynny jeziorne, ktére powinny
Iaczy¢ sie z terenami sasiednimi i tworzy¢ z nimi jednolity system ekologiczny. W tym celu w ich obrebie
nie wolno wyznacza¢ terenéw zwartej zabudowy w sposob stanowiacy przegrody poprzeczne dolin.
Wskazane jest takze wprowadzanie ograniczen w zakresie wysokosci budynkow.

Z zainwestowania nalezy ponadto wylaczy¢ tereny udokumentowanych zi6z kruszywa
naturalnego i torfu, stanowigce obszary perspektywicznej eksploatacji.

Ograniczenia dotyczace terendw o najwyzszych walorach glebowych dla rozwoju rolnictwa
powinny odnosi¢ si¢ do zakazu wprowadzania w ich obrebie zabudowy. Ze wzgledu na duze
powierzchnie gruntéw chronionych nowe inwestycje powinny by¢ lokalizowane przede wszystkim na
obszarach, ktére z obiektywnych przyczyn sa najbardziej atrakcyjne dla zmiany przeznaczenia na cele
nierolnicze.

29



udadader

ag PLAN OGOLNY GMINY ROGOZNO

Ograniczenie dla realizacji nowych obiektéw przeznaczonych na pobyt ludzi sa takze linie
elektroenergetyczne. Ze wzgledu na oddziatywania w zakresie hatasu i pdl elektromagnetycznych
zabudowa powinna by¢ lokalizowana poza granicami stref ochronnych. Nalezy ponadto zachowaé
odlegtosci planowanej zabudowy od drég i linii kolejowych, gwarantujace zachowanie dopuszczalnych
pozioméw hatasu.

W planie ogélnym Gminy Rogozno, w granicach ustanowionych form ochrony przyrody oraz
w zasiegu ciekéw wodnych, wyznaczono przede wszystkim strefy otwarte (SO), ograniczajac strefy
planistyczne umozliwiajace rozwoj nowej zabudowy (SW, S], SZ, SU, SH, SP, SR, SN) gléwnie do
aktualnego sposobu zagospodarowania, obszaréw uzupelniania zabudowy i obszaréw objetych
miejscowymi  planami  zagospodarowania przestrzennego. Z = zainwestowania wylaczono
udokumentowane zloza kruszywa naturalnego. Wyznaczajac strefy planistyczne uwzgledniono ponadto
przebieg drog i linii kolejowych oraz sieci infrastruktury technicznej poprzez wyznaczenie stref
otwartych w zasiegu stref ochronnych czy stref kontrolowanych. Uwzgledniono ponadto wystepowanie
gruntow rolnych poprzez ograniczenia zmiany ich przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne.

2.24.3. Ogolna ocena przydatnosci terenéw dla ré6znych sposobdw zagospodarowania
Klasyfikacja terendéw na poszczegolne kategorie okreslajace ich przydatnos¢ do roznych
sposobow zagospodarowania zostata wykonana w oparciu o analize wybranych elementéw srodowiska
przyrodniczego. Na podstawie gtownych uwarunkowan ekofizjograficznych, wydzielono trzy kategorie
terenéw o réznych predyspozycjach dla ich przyszlego zagospodarowania:
1. Tereny wylaczone z zabudowy:
1) ze wzgledu na sposéb uzytkowania i funkcje ekologiczne:
—  rzeki, mniejsze cieki, rowy melioracyjne,
—  zbiorniki wodne,
— tereny podmokle, zabagnione,
—  tereny lesne i wigksze zadrzewienia;
2) ze wzgledu na ochrone prawna:
— rezerwaty przyrody ,Buczyna”, ,Welna” i ,Promenada”,
—  obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
—  strefy ochronne uje¢ wod podziemnych,
—  pomniki przyrody.
2. Tereny z ograniczeniami w zagospodarowaniu:
1) ze wzgledu na funkcje ekologiczne:
—  Obszar Chronionego Krajobrazu ,, Dolina Welny i Rynna Gotaniecko-Wagrowiecka”,
—  obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Puszcza Notecka” PLB3000015,
—  specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000 , Dolina Welny” PLH300043,
—  specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000 , Buczyna w Dlugiej Goslinie” PLH300056;
2) ze wzgledu na strefy ochronne i parametry techniczne:
— tereny wzdluz drogi krajowej nr 11,
—  tereny wzdluz drogi wojewddzkiej nr 241,
— tereny wzdluz linii kolejowych nr 354 i 206,
- strefy ochronne linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia,
- strefy kontrolowane gazociagow;
3) ze wzgledu na warunki gruntowo-wodne:
—  tereny charakteryzujace sie ptytkim poziomem wdéd gruntowych (do 1,0 m p.p.t.),
—  tereny zbudowane z gruntéw organicznych;
4) ze wzgledu na obecno$¢ obszaréw perspektywicznych dla ztéz kopalin:
—  teren udokumentowanych z16z kruszywa naturalnego i torfu;
5) ze wzgledu na dziatalno$¢ rolnicza:
—  tereny predysponowane do wyznaczenia rolniczej przestrzeni produkcyjnej, o korzystnych
warunkach glebowych, ktére powinny zosta¢ niezabudowane, predysponowane jedynie
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do rozwoju zabudowy zagrodowej i zabudowy produkgji rolne;j.
3. Pozostate tereny korzystne dla zainwestowania:
1) tereny zbudowane z gruntéw mineralnych, bez ograniczen geotechnicznych, bardzo korzystne
dla zabudowy
2) tereny charakteryzujace si¢ gtebokim poziomem wéd gruntowych (ponizej 2,0 m p.p.t.);
3) tereny czeSciowo juz zabudowane, w wigkszo$ci posiadajace uzbrojenie techniczne, korzystne
do kontynuowania na nich nowych inwestycji.

2.25. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa

Zgodnie z § 3 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.), zapotrzebowanie na
nowgq zabudowe mieszkaniowa oblicza sie zgodnie ze wzorem:

ZAP = M2 — PUMo/P20
gdzie:

ZAP - oznacza zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa

M2 — oznacza prognozowana liczbe mieszkancéw gminy w oparciu o dane udostepniane przez
statystyke publiczna, powiekszona o 5%,

PUMo - oznacza taczng powierzchnie uzytkowa mieszkann w gminie zgodna z najnowszymi
danymi,

P2 - oznacza prognozowana powierzchnie uzytkowa mieszkat w gminie na jednego
mieszkanca.

Zgodnie z § 3 ust. 4 Rozporzadzenia zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa,
wyrazone w liczbie mieszkaricow, oblicza sie z uwzglednieniem prognozowanej liczby mieszkancow
w oparciu o dane udostepniane przez statystyke publiczng, facznej powierzchni uzytkowej mieszkan
zgodnej z najnowszymi danymi oraz prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkan na jednego
mieszkanca.

Dla Gminy Rogozno najnowsze dane udostepnione przez statystyke publiczna dotyczace liczby
ludnosci, zgodnie z danymi publikowanymi w Banku Danych Lokalnych Gléwnego Urzedu
Statystycznego, pochodza z 2024 r. Zgodnie z § 3 ust. 5 Rozporzadzenia przyjeto okres prognozy
obejmujacy 20 lat od roku, ktérego dotycza najnowsze dostepne dane dotyczace liczby mieszkancow
gminy. Do obliczen przyjeto okres lat 2024-2044.

Zgodnie z Prognoza ludnosci rezydujacej dla Polski na lata 2023-2060, w gminie Rogozno w 2044
roku mieszkac bedzie 17 758 0s6b.

Dla obliczenia zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa przyjeto prognozowana
liczbe mieszkanicow gminy powiekszong o 5%, ktora wynosi:

M2 =17 758 + 5% x 17 758 = 18 646 0s6b
Dla Gminy Rogozno 1aczna powierzchni uzytkowa mieszkan, zgodnie z danymi publikowanymi
w Banku Danych Lokalnych Gtéwnego Urzedu Statystycznego za 2024 r., wynosi:
PUMo = 521 590 m?

Zgodnie z § 3 ust. 3 Rozporzadzenia prognozowana powierzchni¢ uzytkowa mieszkani w gminie
na jednego mieszkanca oblicza si¢ zgodnie z jednym ze wzorow:
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P20 = 3P0 - 2P-10
lub
P20 =2Po - P2
gdzie:

Po — oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna
z najnowszymi danymi,

P-10 — oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanica zgodna
z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczna, wedlug stanu na 10 lat przed rokiem,
z ktorego pochodza najnowsze dane,

P20 — oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna
z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczna, wedlug stanu na 20 lat przed rokiem,
z ktoérego pochodza najnowsze dane.

Dla Gminy Rogozno, zgodnie z danymi publikowanymi w Banku Danych Lokalnych Gtéwnego
Urzedu Statystycznego, powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca wynosi:

P2024 = 29,1 m2/ osobe
P2014 = 22,7 m2/ osobe
P2004 = 21,3 m?/ osobe

Dla Gminy Rogozno, w celu obliczenia prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkan
w gminie na jednego mieszkarnca, zastosowano pierwszy wzodr, otrzymujac wynik:

P2044 = 3P2024 — 2P-2014 = 41,9 m?2/ osobe
Zgodnie z wynikami powyzszych obliczen, zapotrzebowanie na nowa zabudowe wynosi:

ZAP = M20ss — PUM2024/P2044
ZAP = 6 197 osoby

Zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, suma chlonnosci terenéw niezabudowanych w strefach wielofunkcyjnych z zabudowaq
mieszkaniowa wielorodzinng, strefach wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng
i strefach wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowa w calej gminie, w tym luk w istniejacej zabudowie,
nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowa zabudowe
mieszkaniowa w gminie.

Zgodnie z powyzszym, dla Gminy Rogozno mozna wyznaczy¢ nowe strefy wielofunkcyjne
z zabudowa mieszkaniowg i zagrodowa o chtonnosci wyrazonej w liczbie mieszkaricow w przedziale
od 4 338 do 8 056 0sdb.
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3. CHEONNOSC TERENOW NIEZABUDOWANYCH, W TYM LUK W ISTNIEJACEJ
ZABUDOWIE, W STREFACH WIELOFUNKCYJNYCH Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA
WIELORODZINNA, ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA I ZABUDOWA
ZAGRODOWA

Zgodnie z § 3 ust. 11 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypisdw i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.), chfonno$¢ terenéw
niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie w strefach wielofunkcyjnych z zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinng, strefach wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna
i strefach wielofunkcyjnych z zabudowgq zagrodowa oblicza si¢, uwzgledniajac:

1) powierzchnie terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie;

2)  chlonnos¢ terendw zabudowanych w sposéb najbardziej zblizony do planowanego w strefie

w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwoscia
uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy funkcja mieszkaniowa a innymi
funkcjami.

Zgodnie z powyzszymi regulacjami oraz przyjmujac prognozowanag powierzchnie uzytkowa
mieszkan na jednego mieszkanca (Px) przyjeto nastepujacy wzoér na obliczenie chtonno$ci terendéw
niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie w strefach wielofunkcyjnych z zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinng, strefach wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinnag
i strefach wielofunkcyjnych z zabudowgq zagrodowa:

Ch= Z Chn
Chn = PUMn / P20

gdzie:

Ch - chionno$¢ terenéw niezabudowanych w strefach wielofunkcyjnych z zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinng, strefach wielofunkcyjnych 2z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng i strefach wielofunkcyjnych z zabudowgq zagrodowa w catej gminie, w tym luk
w istniejacej zabudowie wyrazona w liczbie mieszkancow, okreslona jako suma chtonnosci
poszczegdlnych terenéw niezabudowanych [os.),,

Chn — chlonno$¢ pojedynczego terenu niezabudowanego, w tym luki w istniejacej zabudowie
[0s.),,

PUMn — szacowana powierzchnia uzytkowa mieszkan na terenie niezabudowanym, w tym luki
w istniejacej zabudowie [m?],

P2 — prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarica [m?/os.).

Podstawq dokonania obliczen chtonnos¢ terenéw, zgodnie z przyjetym wzorem, jest okreslenie
powierzchni mieszkan na poszczegolnych terenach niezabudowanych, w tym w lukach w istniejacej
zabudowie. Na potrzeby dokonania obliczent uwzgledniono:

- powierzchnig terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie,

- chlonno$¢ terenéw zabudowanych w sposéb najbardziej zblizony do planowanego
w strefie, uwzgledniajaca lokalizacje terendw na obszarze zabudowy srédmiejskiej i na
pozostalych obszarach, rodzaj zabudowy w okreslonej strefie planistycznej, istniejaca
calkowita nadziemna intensywnos¢ zabudowy, stosunek powierzchni uzytkowej
przeznaczonej na cele mieszkaniowe w stosunku do powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego poprzez poréwnanie powierzchni catkowitej budynku 2z tacznag
powierzchnia mieszkan na podstawie danych udostepnionych przez statystyke
publiczna, udzial funkcji mieszkaniowej w catkowitej nadziemnej intensywnosci
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zabudowy oraz poziom rzeczywistego wykorzystania maksymalnej intensywnosci
zabudowy ustalonej w strefie planistycznej.
Zgodnie z przyjetymi zlozeniami okreslono wskaznik korygujacy powierzchnie uzytkowa
mieszkann obliczony na podstawie maksymalnych parametréw zabudowy okreslonych dla
poszczegdlnych stref planistycznych:

Tab. 2. Wartosci wskaznika korygujacego powierzchnie uzytkowa mieszkan obliczona na podstawie
maksymalnych parametréw zabudowy okreslonych dla poszczegdlnych stref planistycznych

Strefa planistyczna Wkor

Tereny niezabudowane, w tym luki w istniejacej zabudowie na obszarze zabudowy srédmiejskiej 0,14
SW

Tereny niezabudowane, w tym luki w istniejacej zabudowie poza obszarem zabudowy srédmiejskiej 0,21

Tereny niezabudowane, w tym luki w istniejacej zabudowie na obszarze zabudowy $rédmiejskiej 0,09
S

Tereny niezabudowane, w tym luki w istniejacej zabudowie poza obszarem zabudowy $rédmiejskiej 0,12
SZ Tereny niezabudowane, w tym luki w istniejacej zabudowie 0,06

Zrédlo: Obliczenia wlasne

W celu oszacowania powierzchni uzytkowej mieszkan na terenach niezabudowanych, w tym
w lukach w istniejacej zabudowie, uwzgledniajacy opisane powyzej zalozenia, przyjeto nastepujacy
wzOr:
PUMn = POWT X INTmax X Wkor

gdzie:
PUMn - szacowana powierzchnia uzytkowa mieszkan na terenach niezabudowanych, w tym
w lukach w istniejacej zabudowie [m?],
POWT — powierzchnia terenu niezabudowanego, w tym luk w zabudowie [m?],
INTmax — maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy okreslona dla strefy planistycznej,
w ktorej znajduje sie teren niezabudowany, w tym luka w istniejacej zabudowie,
Wrkor — wskaznik korygujacy powierzchnie uzytkowa mieszkan obliczona na podstawie
maksymalnych parametréw zabudowy okreslonych dla poszczegoélnych stref planistycznych.

Zgodnie z art. 13d ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w pierwszej kolejnosci wyznaczone zostaly tereny niezabudowane, w tym luki
w istniejagcej zabudowie, dla obszaréw objetych obowigzujacymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego oraz dla obszarow uzupeinienia zabudowy. Tereny niezabudowane,
w tym luki w istniejacej zabudowy, wyznaczono w dokladnosci do uzytku gruntowego, na podstawie
danych ewidencji gruntéow i budynkéw, uzyskanych po podjeciu uchwaty o przystapieniu do
sporzadzenia planu ogdlnego, tj. wedlug stanu na grudzien 2024 roku. Uwzgledniono takze istniejgce
tereny zabudowane, dla ktorych w planie ogélnym Gminy Rogozno ustalono nowg funkcje.

Dla terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie, dokonano obliczen
chtonnosci zgodnie z przyjetym wzorem.

Chlonnos¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie na obszarach
objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego oraz obszarach uzupelnienia
zabudowy wynosi lacznie 24 181 osdéb, co stanowi 390% okreslonego zapotrzebowania na nowg
zabudowe mieszkaniowa.

Ch= Z Chn
Chmpzp+0UZ =24 181 [OS] =390% ZAP
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w tym:

- na obszarach objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego — 23 740 [os.],

- na obszarach uzupelniania zabudowy — 441 [os.],

W ponizszej tabeli przedstawiono sume chtonnosci terenéw niezabudowanych w podziale na

obszary objete obowiazujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego (MPZP)

i obszary uzupelniania zabudowy (OUZ).

Tab. 3. Suma chlonnosci terenéw niezabudowanych w podziale na obszary objete obowiazujacymi
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego i obszary uzupelniania zabudowy

Chlonnos¢ Chlonnos¢
Strefa planistyczna terendw terendw
w MPZP w OoUzZ
[os.] [os.]
Tereny niezabudowane, w tym luki w istniejacej zabudowie na obszarze zabudowy a1 0
S $rodmiejskiej
Tereny niezabudowane, w tym luki w istniejacej zabudowie poza obszarem
A 14761 263
zabudowy srédmiejskiej
Tereny niezabudowane, w tym luki w istniejacej zabudowie na obszarze zabudowy 508 121
S $rodmiejskiej
J Tereny niezabudowane, w tym luki w istniejacej zabudowie poza obszarem 1891 57
zabudowy $rodmiejskiej
SZ Tereny niezabudowane, w tym luki w istniejacej zabudowie 6139 0
23 740 441

Zr6dto: Obliczenia wlasne

W zwiazku z obliczona suma chlonnosci terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejacej
zabudowie, wieksza niz 130% warto$ci zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie,
zgodnie z art. 13d ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, nie ma mozliwosci wyznaczania stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i stref
wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowa poza obszarami, dla ktérych w obowiazujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajace
realizacje funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupelnienia zabudowy oraz obszarach z istniejaca
zabudowa o funkcji mieszkaniowej.

4. PRZYCZYNY WYZNACZENIA STREF PLANISTYCZNYCH I OKRESLENIA GMINNYCH
STANDARDOW URBANISTYCZNYCH

Podstawowym celem planu ogélnego Gminy Rogozno, zgodnie z art. 13a. ust. 4 pkt 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jest okreslenie stref
planistycznych oraz gminnych standardéw urbanistycznych, okreslajacych nieprzekraczalne parametry
dla poszczegdlnych profili funkcjonalnych stref planistycznych.

Plan ogdlny Gminy Rogozno kontynuuje polityke przestrzenng gminy, okreslong
w dotychczasowym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Rogozno, ktére stanowilo podstawe opracowania obowiazujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. W planie ogélnym Gminy Rogozno, wyznaczajac strefy planistyczne
oraz gminne standardy urbanistyczne, uwzgledniono takze istniejaca zabudowe, obszary uzupetniania
zabudowy oraz wnioski ztozone do planu ogdélnego w zakresie zgodnym z przepisami prawa, a takze
potrzeby rozwoju samorzadu gminy.
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Zgodnie z art. 13c ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym obszar objety planem ogoélnym Gminy Rogozno podzielono w sposob roztaczny na strefy
planistyczne. Zasieg stref planistycznych zostat oparty przede wszystkim o przebieg granic dziatek
ewidencyjnych, uzytkow gruntowych, granice obszaré6w objetych miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego oraz zasiggi obszaréw uzupelniania zabudowy. Ze wzgledu na
stopien ogdlnosci dokumentu oraz zasady sporzadzania planu ogolnego, do poszczegdlnych stref
planistycznych zakwalifikowano nie tylko dziatki zabudowane lub przeznaczone do zabudowy, ale takze
przylegle drogi gminne i wewnetrzne, dla ktérych w przepisach Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz.
2758 ze zm.) nie przewidziano odrebnych stref planistycznych. Takie rozwiazanie pozostaje w zgodnosci
z ustalonym profilem funkcjonalnym dla poszczegoélnych stref planistycznych, uwzgledniajacym
mozliwo$¢ ustalenia przeznaczenia terendéw komunikacji. Podobne zatozenie przyjeto dla terenéw
objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, w tym w odniesieniu do
planowanych drég publicznych i wewnetrznych oraz terenéw infrastruktury technicznej o niewielkiej
powierzchni, mozliwych do ustalenia w ramach wyznaczonych stref planistycznych.

W planie ogélnym Gminy Rogozno, zgodnie z § 2 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogoélnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz.
2758 ze zm.), w kazdej strefie planistycznej okreslono profil funkcjonalny podstawowy, a dla wybranych
stref planistycznych takze profil funkcjonalny dodatkowy.

W planie ogélnym Gminy Rogozno, zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dla poszczegolnych stref planistycznych okreslono wskazniki oraz parametry zabudowy
i zagospodarowania terenu: maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy, maksymalna wysokos¢
zabudowy, maksymalny udzial powierzchni zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej. W planie ogélnym Gminy Rogozno ustalono wylacznie obligatoryjne wskazniki oraz parametry
zabudowy i zagospodarowania terenu dla poszczegélnych stref planistycznych. Dla pozostatych terenéw
okreslenie parametréw i wskaznikéw zagospodarowania bedzie realizowane na etapie opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub wydawania decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu.

Zgodnie z § 2 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypiséow i wyrysoéw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.), w planie ogdlnym
Gminy Rogozno okreslono minimalnag warto$¢ parametru powierzchni biologicznie czynnej, jaka
ustalong dla poszczegdlnych stref planistycznych. Jednoczesnie, zgodnie z ust. 2, dla terendw objetych
obowiazujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, w planie ogdélnym Gminy
Rogozno okreslono wartos¢ minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej nizsza niz wynika to
z rozporzadzenia, jednak nie nizszg niz najwyzsza warto$¢ wskaznika opisujacego minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw wyznaczonych w obowiazujacych planach miejscowych,
obejmujacych obszar strefy. Wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej ustalono
dla poszczegdlnych stref planistycznych objetych obowiazujacymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego, wyznaczonych w planie ogdlnym zgodnie z przyjetymi zatozeniami.

Ustalenia planu ogélnego Gminy Rogozno nie przesadzajg o mozliwosci realizacji zabudowy
o funkcjach mieszczacych si¢ w katalogu profili funkcjonalnych stref planistycznych, a takze
o minimalnych i maksymalnych wartosciach wskaznikéw oraz parametrow zabudowy
i zagospodarowania terenu. Ustalenia planu ogdlnego w przedmiotowym zakresie stanowig ramy dla
potencjalnej zabudowy i zagospodarowania terenu. Przeznaczenie terenu, zgodne z profilem
funkcjonalnych stref planistycznych, a takze wskazniki oraz parametry zabudowy i zagospodarowania
terenu, mieszczace sie w zakresie okreslonym w planie ogdélnym, ustalone beda na etapie sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub wydawania decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, z uwzglednieniem innych ograniczen wynikajacych z obowiazujacych
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przepisow prawa, ktdre pozostaja poza regulacjami planu ogdlnego. Dotyczy to zwtlaszcza terendw
potozonych w zasiegu obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia, form ochrony przyrody, sieci
infrastruktury transportowej i technicznej czy stref sanitarnych cmentarzy, dla ktérych mozliwos¢
realizacji zabudowy i zagospodarowania bedzie wynikala z ustalonego przeznaczenia terenu oraz
wyznaczonych linii zabudowy. Ponadto, w przypadku wyznaczania terenéw elektrowni wiatrowych
konieczne bedzie uwzglednienie ograniczen wynikajacych z przepiséw odrebnych, w tym
w szczegodlnosci ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U.
z 2024 r. poz. 317), okreslajagcej minimalng odleglo$¢ terendéw elektrowni wiatrowych od budynku
mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej, wynikajaca z wustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

4.1. Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (SW)

Strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng (SW) obejmuja obszary
uzupeilniania zabudowy oraz tereny przeznaczone w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Strefy wyznaczone zostaly przede wszystkim w miescie Rogoznie oraz na terenach
sasiadujacych, potozonych w granicach obrebéw Ciesle, Gosciejewo i Studzieniec. W granicach miasta
obejmuja glownie istniejaca zabudowe w postaci kamienic w granicach zatozenia urbanistycznego oraz
blokéw mieszkalnych w obrebie poszczegdlnych osiedli wraz z zabudowa ustugowa. Nowe tereny
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng wyznaczone zostaly w potudniowej
i potudniowo-zachodniej cze$ci miasta Rogozna, zgodnie z ustaleniami obowiazujacych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego. Na terenach wiejskich zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna obejmuje budynki potozone w sasiedztwie duzych gospodarstw rolnych.

Dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng (SW) ustalono nastepujace
wskazniki oraz parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:

— maksymalny udziat powierzchni zabudowy — od 30% do 80%,

— maksymalna wysokos¢ zabudowy —od 10 do 25 m,

— maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy —od 0,6 do 2,5,

— minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — od 5% do 50%.

4.2. Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (S])

Strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (S]) obejmuja istniejaca
zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng, obszary uzupeiniania zabudowy oraz tereny przeznaczone
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Strefy obejmuja zaréwno istniejace osiedla
zlokalizowane w poszczegdlnych czeSciach miasta, jak i nowe tereny przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowa. Najwigksze powierzchnie nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wyznaczono w poludniowo-zachodniej i pdinocnej czesci miasta Rogozna. Na obszarach wiejskich
wieksze powierzchnie terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wyznaczone zostaty
w obrebach: Garbatka, Jaracz, Parkowo, Budziszewko i Studzieniec. Dla terendw potozonych
w sasiedztwie jezior, przede wszystkim w obrebie Nienawiszcz, Owczeglowy i Prusce, w ramach
wyznaczonych stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng, jako profil dodatkowy
ustalono tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej. W pozostatych miejscowosciach
wyznaczone strefy obejmuja przede wszystkim istniejaca zabudowe oraz tereny polozone w ich
sasiedztwie, w granicach obszaréw uzupeilniania zabudowy lub objete miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego.

Dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowq jednorodzinng (S]) ustalono nastepujace
wskazniki oraz parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:

— maksymalny udziat powierzchni zabudowy — od 15% do 80%,

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy — od 10 do 12 m,

— maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 0,3 do 2,4,
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— minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — od 5% do 75%.
4.3. Strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa (SZ)

Strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowa (SZ) obejmuja istniejaca zabudowe zagrodows,
obszary uzupelniania zabudowy oraz planowane tereny przeznaczone w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. Zabudowa zagrodowa stanowi gtéwny typ zabudowy na obszarach
wiejskich gminy.

Dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowgq zagrodowa (SZ) ustalono nastepujace wskazniki oraz
parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:

— maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%,

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 25 m,

— maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - od 0,8 do 1,2,

— minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40%.

44. Strefa ustlugowa (SU)

Strefy ustugowe (SU) wyznaczone zostaly dla istniejacych terenéw zabudowy ustugowej,
obejmujacych ustugi edukacji, zdrowia, administracji, kultu religijnego, kultury i rozrywki oraz handluy,
gastronomii i turystyki, a takze bezpieczenstwa publicznego. Strefa ustugowa objeto takze Plac Karola
Marcinkowskiego w Rogoznie. Do strefy ustugowej (SU) zaliczono takze tereny przeznaczone
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe ustugowa.

Dla strefy ustugowej (SU) ustalono nastepujace wskazniki oraz parametry zabudowy
i zagospodarowania terenu:

— maksymalny udziat powierzchni zabudowy — od 10% do 100%,

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy — od 6 do 20 m,

— maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 0,2 do 2,5,

— minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — od 0% do 60%.

4.5. Strefa handlu wielkopowierzchniowego (SH)

W planie ogélnym Gminy Rogozno wyznaczono jedna strefe handlu wielkopowierzchniowego
(SH), potozona po wschodniej stronie miasta, w obrebie Ciesle.

Dla strefy handlu wielkopowierzchniowego (SH) ustalono nastepujace wskazniki oraz parametry
zabudowy i zagospodarowania terenu:

— maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60%,

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15 m,

— maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 1,8,

— minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%.

4.6. Strefa gospodarcza (SP)

Strefy gospodarcze (SP) wyznaczone zostaly dla istniejagcych i planowanych terenow
produkcyjnych. Najwigksze powierzchnie terendow produkcyjnych znajduja sie¢ w sasiedztwie drogi
krajowej nr 11 w obrebie Garbatka oraz w rejonie realizowanej obwodnicy miasta, na styku obrebéw
Ciesle i Prusce, zgodnie z dotychczasowa polityka przestrzenng gminy okreslong w dotychczasowym
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Rogozno. Jako profil
dodatkowy dla wybranych stref gospodarczych (SP) ustalono tereny ustug, a dla czesci tereny lasu.
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Dla strefy gospodarczej (SP) ustalono nastepujace wskazniki oraz parametry zabudowy
i zagospodarowania terenu:

— maksymalny udziat powierzchni zabudowy — od 40% do 70%,

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy — od 10 do 25 m,

— maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 0,8 do 2,1,

— minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — od 10 do 30%.

4.7.  Strefa produkcji rolniczej (SR)

Produkcja rolnicza stanowi jedng z gtéwnych funkcji gminy. Wiekszg czes¢ terenéw zwiazanych
z zabudowa rolnicza zaklasyfikowano do strefy wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowsa. Strefy
produkgji rolniczej (SR) obejmuja natomiast gtownie tereny duzych zakladéw rolnych. Strefa objeto takze
nowe tereny przeznaczone pod zabudowe zwigzang z rolnictwem dla umozliwienia rozwoju
indywidualnych gospodarstw rolnych, zlokalizowane w sasiedztwie zabudowy zagrodowe;j.

Dla strefy produkcji rolniczej (SR) ustalono nastepujace wskazniki oraz parametry zabudowy
i zagospodarowania terenu:

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy — od 50% do 60%,

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 25 m,

— maksymalna nadziemna intensywnosc¢ zabudowy - 1,8,

— minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — od 10% do 30%.

4.8. Strefa infrastrukturalna (SI)

Strefa infrastrukturalna (SI) wyznaczona zostala dla wszystkich terenow infrastruktury
o powierzchni wigkszej niz 5000 m? oraz wybranych obiektdw infrastruktury technicznej
zlokalizowanych na wydzielonych dziatkach. W planie ogélnym Gminy Rogozno zrezygnowano
z wyznaczenia stref infrastrukturalnych dla niewielkich terenow infrastruktury technicznej, zaréwno
istniejacych, jak i wyznaczonych w planach miejscowych, majac na uwadze mozliwo$¢ zmiany
planowanych lokalizacji i mozliwos¢ ustalenia nowych terenéw w ramach kazdej ze stref planistycznych.
Do strefy infrastrukturalnej (SI) zaliczono natomiast drogi powiatowe, jako istotny element
ponadlokalnego uktadu komunikacyjnego. Ze wzgledu na zroznicowane klasy techniczne drog
powiatowych nie mogty one zosta¢ w catosci wlgczone do strefy komunikacyjne;j.

Dla strefy infrastrukturalnej (SI) ustalono minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej —
20%.

4.9. Strefa zieleni i rekreacji (SN)

Strefa zieleni i rekreacji (SN) wyznaczona zostata dla terendw zieleni urzadzonej, terenéw ustug
sportu i rekreacji oraz ogrodéw dziatkowych. Dla wybranych stref zieleni i rekreacji, gtownie istniejacych
boisk sportowych, jako profil dodatkowy, ustalono tereny ustug sportu i rekreacji oraz tereny ustug
kultury i rozrywki. Dla terenéw polozonych w obrebie terendw rekreacyjnych w Sierakowie profil
dodatkowy obejmuje réwniez tereny ustug gastronomii i tereny ustug turystyki.

Dla strefy zieleni i rekreacji (SN) ustalono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej —
50%.

4.10. Strefa cmentarzy (SC)
Strefa cmentarza (SC) wyznaczona zostata zaréwno dla cmentarzy otwartych, jak i cmentarzy

zamknietych. W przypadku cmentarzy zamknigetych w ramach profilu podstawowego mozliwe jest
ustalenie innych rodzajow przeznaczen, w tym terendw zieleni urzadzone;j.
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Dla strefy cmentarza (SC) ustalono minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — od 30%
do 80%.

4.11. Strefa gornictwa (SG)

Strefa gornictwa (SG) wyznaczona zostala w zasiegu udokumentowanych ztéz kruszywa
naturalnego w obrebie Prusce, Gosciejewo, Kaziopole i Owieczki. Rozw¢j dziatalnosci goérniczej na
obszarze gminy Rogozno zwiazany jest z planowang budowgq drogi ekspresowej S11. Strefy gornictwa
(SG) obejmuje wybrane dziatki, dla ktérych trwa procedura rozpoznania i dokumentowania z1éz
kruszywa naturalnego, w sasiedztwie korytarza planowanej inwestycji drogowej.

4.12. Strefa otwarta (SO)

Strefa otwarta (SO) zajmuje najwigkszy udzial w ogdlnej powierzchni obszaru objetego planem
ogolnym. Obejmuje ona przede wszystkim tereny rolnictwa, tereny laséw, tereny wod
powierzchniowych $rodladowych, a takze tereny komunikacji i infrastruktury technicznej. Dla
wybranych stref otwartych (SO), potozonych poza granicami form ochrony przyrody oraz obszarow
szczegollnego zagrozenia powodzig, w ramach profilu dodatkowego, dopuszczono mozliwos¢ ustalenia
przeznaczenia terenéw elektrowni stonecznych i terenéw elektrowni wiatrowych, dla ktérych zasady
zagospodarowania i zabudowy zostang okreslone w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. W przypadku wyznaczania terenéw elektrowni wiatrowych konieczne bedzie
uwzglednienie ograniczen wynikajacych z przepisow odrebnych, w tym w szczegoélnosci ustawy z dnia
20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 317),
okreslajaca minimalng odlegtos¢ terendéw elektrowni wiatrowych od budynku mieszkalnego albo
budynku o funkcji mieszanej, wynikajaca z ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

4.13. Strefa komunikacyjna (SK)

Strefa komunikacyjna (SK) obejmuje tereny istniejacej drogi krajowej nr 11 i drogi wojewodzkiej
nr 241 oraz tereny linii kolejowych nr 354 i 206, zgodnie z granicami dziatek ewidencyjnych i uzytkow
gruntowych. Ze wzgledu na zréznicowane klasy techniczne drdg powiatowych i gminnych nie mogty
one zosta¢ w catosci wlaczone do strefy komunikacyjnej, podobnie jak w przypadku drég wewnetrznych,
zarowno istniejacych i wyznaczonych w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Tereny drdg lokalnych i dojazdowych oraz tereny komunikacji drogowej wewnetrznej
zostaty wilaczone do innych stref planistycznych i pozostaja w zgodnosci z ich profilem podstawowym.

5. PRZYCZYNY WYZNACZENIA OBSZARU UZUPEENIANIA ZABUDOWY

Zgodnie z art. 13a. ust. 4 pkt 2 lit. a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w planie ogdlnym Gminy Rogozno wyznaczono obszary
uzupetniania zabudowy (OUZ). Okreslenie granic obszaréw uzupetniania zabudowy stanowi jeden z
koniecznych warunkéw dla wydania decyzji o warunkach zabudowy. Ze wzgledu na niepetne pokrycie
obszaru Gminy Rogozno obowiazujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego za
zasadne uznano stworzenie podstaw prawnych dla wydawania decyzji administracyjnych na
pozostatych terenach, w ramach uzupetniania zabudowy w istniejacych lukach.

W planie ogdélnym Gminy Rogozno obszary uzupeiniania zabudowy wyznaczone zostaly
zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie
sposobu wyznaczania obszaru uzupelnienia zabudowy w planie ogdélnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz.
729).
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Zgodnie z § 1 ust. 1 wyznaczono wstepne granice obszaréw uzupelnienia zabudowy (OUZ).
Informacje o budynkach stanowiacych podstawa do wyznaczenia granic obszaréw uzupelnienia
zabudowy pozyskano z:

1) ewidencji gruntdw i budynkéw;

2) bazy danych obiektow topograficznych w skali 1:500 (BDOT500) — wylacznie dla budynkow

niewykazanych w bazie danych, o ktérej mowa w pkt 1;

3) bazy danych obiektdw topograficznych w skali 1:10000 (BDOT10k) — wylacznie dla
budynkéw niewykazanych w bazach danych, o ktérych mowa w pkt 1i 2.

Do wyznaczania obszaréw uzupelnienia zabudowy wykorzystano dane pozyskane

z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego po podjeciu uchwaty w sprawie przystapienia
do sporzadzania planu ogoélnego Gminy Rogozno.

W kolejnym etapie, zgodnie z § 1 ust. 4 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupelnienia zabudowy w planie ogdlnym
gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729), uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenna
gminy, ograniczono wstepne obszary uzupetniania zabudowy w oparciu o nastepujace zatozenia:

- zrezygnowano z Wwyznaczania obszaréw uzupeilniania zabudowy w granicach
obowiazujacych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, majac na uwadze,
ze celem ich delimitacji jest stworzenie podstaw prawnych dla wydawania decyzji
o warunkach zabudowy na terenach nieobjetych planami miejscowymi (z wyjatkiem sytuacji,
w ktérych wyznaczenie obszaréw uzupelniania zabudowy warunkowato mozliwos¢ ich
powiekszenia na dziatki sasiednie lub zmiany dotychczasowej funkgji terenuy);

— z granic obszaréw uzupelniania zabudowy wytaczono strefy otwarte (SO), dla ktérych nie
dopuszczono mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy, natomiast dla terenéw elektrowni
stonecznych i terendéw elektrowni wiatrowych, dopuszczonych w ramach profilu
dodatkowego, zaklada sie ustalenie ich lokalizacji wylacznie w trybie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Nastepnie, zgodnie z § 1 ust. 5 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja

2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupelnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz.
U. z 2024 r. poz. 729), dokonano rozszerzenia wstepnych granic obszaréw uzupelnienia zabudowy,
uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy, jednak nie wigcej niz o obszar
o tacznej powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem:

Pp=25% * (P» - Pu)
gdzie:
Py — oznacza taczng maksymalna powierzchnie powiekszenia obszaréow uzupetnienia zabudowy
wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w ust. 1, w wyniku rozszerzenia ich granic,
P» — oznacza taczng powierzchnie obszaré6w wyznaczonych w sposob, o ktéorym mowa w ust. 1
pkt 1-3,
Pu — oznacza taczng powierzchnie obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposdb,
o ktérym mowa w ust. 1.

Zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r.
w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupehienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U.
z 2024 r. poz. 729) w planie ogélnym Gminy Rogozno istnieje mozliwos¢ powiekszenia obszarow
uzupelniania zabudowy o laczna powierzchnie 193 ha.

Jednoczesnie, zgodnie z § 1 wust. 6, na uzytkach rolnych klas I-IIl poza granicami
administracyjnymi miast rozszerzenie granic, o ktérym mowa w ust. 5, jest dopuszczalne wylacznie na
obszarach wyznaczonych w wyniku wykonania czynnosci, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-3, polozonych
w odlegtosci nie wiekszej niz 50 m od granicy pasa drogowego drogi publicznej w rozumieniu przepiséw
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 320), z wylaczeniem drog
ekspresowych i autostrad. W zwigzku z powyzszym w planie ogélnym Gminy Rogozno obszary
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uzupelniania zabudowy zostaly rozszerzone 2z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych
z wystepowania uzytkow rolnych klas I-1II.

Po przeprowadzeniu analiz funkcjonalno-przestrzennych obszary uzupelnienia zabudowy
powiekszono o 44 ha, uwzgledniajac przede wszystkim ich dostosowanie do geometrii dziatek
ewidencyjnych i wykorzystanie luk w zabudowie, dajac mozliwos¢ uzupelnienia zabudowy
w istniejacych strukturach przestrzennych oraz wlgczajac nieruchomosci sasiadujace bezposrednio ze
wstepnie wyznaczonymi obszarami uzupelniania zabudowy. Ze wzgledu na znaczne pokrycie obszaru
Gminy Rogozno obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, biorac pod
uwage kryterium ciagtosci przestrzennej rozszerzanych obszaréw uzupelniania zabudowy (zakaz
wyznaczania nowych obszaréw uzupelniania zabudowy), nie zachodzita mozliwos¢ wykorzystania
maksymalnej wartosci wskaznika Pp. Znaczna liczba wstepnych obszarow uzupelniania zabudowy
zostala wylaczona z uwagi na ich objecie planami miejscowymi. Nie rozszerzano takze obszarow
uzupelniania zabudowy w granicach wigkszosci stref gospodarczych (SP), stref produkcji rolniczej (SR),
stref zieleni i rekreacji (SN) i stref cmentarzy (SC), majac na uwadze koniecznos¢ ustalenia przeznaczenia
terendw oraz parametrow i wskaznikdw zagospodarowania terenu w trybie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

6. PRZYCZYNY WYZNACZENIA OBSZARU ZABUDOWY SRODMIEJSKIE]

Zgodnie z art. 2 pkt 23 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zabudowa $rédmiejska to polozony w miescie obszar zwartej, intensywnej zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej. Zabudowa $rédmiejska obejmuje centralng czes¢ miasta Rogozna.
Charakteryzuje si¢ ona wystepowaniem zwartej, czesto pierzejowej zabudowy, tworzacej kwartaly
zlokalizowane wokét ulic rozchodzacych sie od Rynkéw. Zabudowa charakteryzuje sie wyzszymi
wskaznikami intensywnosci zabudowy, udziatu powierzchni zabudowy oraz nizszym udziatem
powierzchni biologicznie czynnej, a takze mniejszymi powierzchniami dziatek budowlanych.

Celem wyznaczenia obszaru zabudowy srédmiejskiej w planie ogdlnym gminy jest umozliwienie
zmniejszenia udzialu powierzchni biologicznie czynnej do 2/3 w stosunku do minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej wymaganego dla strefy planistycznej obejmujacej teren na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub wydawania decyzji
o warunkach zabudowy.

W planie ogdélnym Gminy Rogozno wyznaczony obszar zabudowy s$rodmiejskiej obejmuje
zalozenie urbanistyczne miasta Rogozna. Obszar ten stanowia koncentracje intensywnej zabudowy, ze
znacznym udzialem obiektéow zabytkowych. W ich granicami zlokalizowane sg tereny zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej, w tym waznych ustug publicznych.

Obszar zabudowy $rédmiejskiej w planie ogélnym Gminy Rogozno zajmuje taczng powierzchnie
81 ha.

Prezentacje graficzna danych przestrzennych obejmujacych strefy planistyczne, obszary
uzupelniania zabudowy i obszar zabudowy $rédmiejskiej przedstawiono na mapie nr 3.
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